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.  CAC NHAN TS RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

RUi ro vé kinh t€ la loai rui ro hé thdng théng qua nhitrng bi€én dong nhu tdc dd tang trudng
kinh t€, lam phat, 13i suat,... co tac doéng truc tiép hoac gian ti€p dén hoat dong san xuét
kinh doanh clia cac doanh nghiép hoat déng trong nén kinh té&, trong dé bao géom ca nganh
xay dung, dau tuv kinh doanh bat déng san. Vi vay, viéc phan tich cac yéu té vi md cua nén
kinh t& sé lam ré mirc d6 tac dong cla loai rui ro nay ciling nhu dua ra duoc cac bién phap

han ché&, khac phuc mirc dd anh hudng dén hoat ddng clia Céng ty.
+ Tang trudng kinh té

Viét Nam 1a mét trong nhitng nuwdc c6 nén kinh té€ phat trién nang déng trong khu vuc
Chau A, t6c d6 tang trudng GDP binh quan cua Viét Nam giai doan 2006 - 2011 la 6,8%.
Tuy nhién, ti¥ sau cudc khing hoang kinh t€ nam 2008, nén kinh té thé gidi ndi chung da
trai qua moét giai doan khé khan, bat 6n, va Viét Nam cling khdng nam ngoai anh hudng
cla da suy gidm trén. Tuy nhién, Viét Nam van duy tri duoc muc ting trudng GDP trong
nhitng nam qua & mirc kha cao so vdi cac qudc gia trong khu vuc. Nam 2011, tang trwdng
GDP dat khoang 5,89%, ti€p tuc duy tri da tang trwdng mac du téc dé giam nhe so Vdi
cung ky nam 2010.

Sang nam 2012, kinh t& th& gidi van ti€p tuc cé nhitng bdp bénh rat I6n, phan anh chiéu
huwéng phuc hoi kinh té trong khé khan. Trén co sé dé, Chinh phu dat ra nhiém vu trong tam
trong nam 2012 sé la vu tién kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t€ vi mé, duy tri mirc tang
trudng mot cach hap ly gan vai dGi méi mé hinh tang truwdng va tai co cu nén kinh t&, nang

cao chéat lugng, hiéu qua va sirc canh tranh clia nén kinh té.

Céc chinh sach that
chat tién té duac ap
dung triét dé xuyén
suét nam 2012 da
anh hudng truc ti€p
dén téc do tang
truéng GDP cula
Viét Nam. Cu thé,
theo so liéu cla
Toéng cuc Théng ké

cong b6 vao ngay
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24/12/2012, GDP ca nudc nam 2012 udc tinh tang 5,03% so véi 2011. Mic tang nay tuy co
th&p hon so vdi nam 2011, nhung theo danh gia cua Téng Cuc Théng Ké, trong diéu kién
tinh hinh san xuat kho khan, ca nudc tap trung wu tién kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi
mo, thi mirc tang trwdng trén la cao va hgp ly. Néu thuc hién nhitng chinh sach phu hgp thi
tang trwdng GDP cua Viét Nam trong vong 10 nam téi cé thé dat mirc ky vong trén 7%/nam.

Nén kinh té tang trwdng nhanh dat ra yéu cau I6n vé phat trién co sd ha tang. Coéng ty C6
phan Ngoai thuong va Phat trién dau tv Tp.HCM (FIDECO) véi hoat déng chinh trong finh vuc
dau tu vao cac du an, doanh nghiép trong linh vuc dau tu,....; khi cé nhitng bién dong trong
chi sd kinh t& vi mo sé anh hudng ngay dén téc dé dau tu’ clia nén kinh té va anh hudng truc
tiép dén hoat déng san xuat kinh doanh cia FIDECO. Vi thé, viéc y thirc dudc nhiing rui ro
nay sé gitup FIDECO cé dudc nhitng phan (ng linh hoat va kip thdi trudc cac tinh huéng bat

loi va thuc hién cac bién phap phong ngtra rai ro.
+ Lam phat

Lam phat la yéu t6 tac dong rat I6n dén nén kinh té€ Viét Nam va ciing la nhan t6 anh hudng
truc ti€p 1an gian tiép dén hoat ddng kinh doanh ctia cac doanh nghiép. Trong giai doan
1996 — 2006, Viét Nam van gitr duoc muic lam phat 6n dinh & miic mdt con s6. Tuy nhién, t&
nam 2007, do anh hudng tr cuéc khung hoang kinh té thé gidi, ty I& lam phat cta Viét Nam
da tang manh trong giai doan 2007 - 2011.

Sang nam 2012, vdi cac bién phap kiém ché lam phat va én dinh vi mé dugc Chinh phu tap
trung trién khai quyét liét ngay tr dau nam, Viét Nam da dat duoc két qua rat kha quan
trong viéc kiém ché lam phat. Tinh chung ca nam 2012, lam phat tang 6,81% so vdi thang
12/2011. CPI binh quan nam 2012 tang 9,21% so vdi binh quan nam 2011, xap xi mic tang
6,52% cla nam 2009, thap hon nhiéu so véi mirc tang 11,75% cda nam 2010 va mirc tang
18,13% clta nam 2011 va
thap hon so véi mirc du bao
tlr dau nam. Véi nhitng dau
hiéu cai thién vi md rd rét
vao thdi diém cudi nam cling
nhu cac dinh hudng tai cau
trdc kinh t&, cat giam lai
suét, thoai vén ngoai nganh,
tang hiéu qua dau tu cong...
da md ra trién vong sang

stia hon cho muc tiéu duy tri tang trudng va gil¥ lam phat trong nam 2013.
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+ L&i suat

Bén canh lam phat, |13i suat la mét chi sé tai chinh vo cung quan trong ma Céng ty phai luén
theo déi va cap nhat hang ngay nham dua ra cac chién lugc dau tu hop ly. Khdng phai bat
ky mot doanh nghiép nao ciing déu cé mét lugng vén da 16n dé tién hanh té chirc san xuét
kinh doanh ma phan I6n déu phai huy ddong thém tir cac nguén bén ngoai, trong dé6 mot
kénh phd bién la théng qua vay von va chiu lai suat sit dung von vay. Khi lai suat tang 1én
s& anh hudng truc ti€p dén tinh hinh san xuét kinh doanh cltia cac doanh nghiép. Chinh vi

thé, khi lai suat bién déng sé anh hudng nhat dinh dén tinh kinh doanh cta Cong ty.
2.  Ruiro vé luat phap

Rui ro luat phap la rdi ro phat sinh do viéc khéng ap dung kip thdi, khéng phu hdp cac van

ban phap luat trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh cta Céng ty.

FIDECO c6 hoat déng chinh la dau tu kinh doanh bat ddng san nén chiu su diéu chinh cua
nhiéu van ban dudc ban hanh bdi cac cap khac nhau lién quan dén linh vuc nay, trong do
phai k€ dén cac van ban luat nhu Luat Dat Dai, Luat kinh doanh bat dong san, Luat nha &

va moét s6 cac van ban hudng dan khac...

Bén canh do, la doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc Céng ty cé phan, hoat déng cua
Cong ty chiu anh hudng cla cac van ban phap luat vé Cong ty c6 phan, chirng khoan va thi
trwong chirng khoan, bao gom Luat doanh nghiép, Luat chirng khoan va céc van ban hudng

dan duéi luat trong linh vuc nay...

Hién nay hé théng phap luat ctia nudc ta thi€u tinh &n dinh va khdng nhat quan, cac van ban
huéng dan thi hanh van chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu
stta d6i bd sung dan dén co6 nhiéu su thay déi va co thé phat sinh bat cap. Piéu nay co6 thé
dan dén rai ro vé phap ly, it nhiéu s& anh hudng dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

D€ han ché nhitng rui ro luat phap phat sinh trong qué trinh hoat dong, Cong ty thudng
xuyén thuc hién cu thé hoa cac quy dinh cla phap luat thong qua viéc ban hanh cac quy
ché&, quy dinh va huéng dan thuc hién; cap nhat cac quy dinh clia phap luat, hudng dan cac
van ban, chinh sach mdi lién quan dén hoat dong Céng ty.

3. Rui ro dac thu

3.1 Ruiro lai suat

RUi ro 1ai suat la mot trong nhiing rti ro hé thdng, khé han ché trong hoat dong kinh doanh.
Lai suat thay d6i sé anh hudng dén hiéu qua hoat déng san xuat kinh doanh clia cac doanh
nghiép ndi chung va Cong ty ndi riéng. Cong ty hoat dong chi yéu dua trén vén gdp cua co

doéng, vi vay cac rui ro lién quan dén bién déng cla lai suét la khéng dang ké. Tuy nhién, k&
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hoach kinh doanh trong thoi gian tdi khi Cong ty trién khai mét s6 du an I6n va ca cau von
sé dan dich chuyén sang st dung vén vay nhiéu hon. Do d6 lai suat bién dong sé anh
huwdng truc tiép dén hiéu qua cac du an clia Cong ty, tac dong dén két qua hoat dong chung

cla toan Cong ty va sé anh hudng dén gia c6 phi€u ciia Cong ty trén thi trudng.

Bén canh dé, do dac thu trong kinh doanh bat dong san la mua va ban nhirng tai san co gia
tri I6n nén kha nang thanh toan cua khach hang phu thudc rat I16n vao chinh sach tin dung
cling nhv mat bang 1ai suat chung. Khi |ai suat ting sé lam cho cau vé tin dung gidm va anh
huwdng dén kha nang thanh toan va sirc mua clia nha dau tu déi véi cac san pham bat dong
san clia Cong ty, diéu nay sé anh hudng rat I6n dén hiéu qua kinh doanh cling nhu kha

nang thanh toan ctia Coéng ty.

Ngay 21/12/2012 véi Quyét dinh s6 2646/QD-NHNN vé diéu chinh céac lai suat diéu hanh va
Thong tu s6 32/2012/TT-NHNN, Thong tu sé 33/2012/TT-NHNN vé giam tran lai suat cho
vay, |ai sudt huy ddong, mat bang lai suat ti€p tuc giam, cu thé Iai sudt huy ddng ngan han tu
14%/nam giam con 8%/nam; lai suat cho vay ti trén 20%/nam nay chi con 13 - 15%/nam.,
DPay la mét trong nhitng tia hy vong dé cac doanh nghiép cé thé tiép xuc dudc cac ngudn
vay VvGi 1ai sudt hop ly. Tuy nhién mdc |&i suat trén van dugdc xem la kha cao véi doanh
nghiép. R4t nhiéu chli doanh nghiép, dac biét trong nganh san xuét céng nghiép van ky
vong lai suét cho vay trong thoi gian téi co thé vé muirc 1 - 1,1%/thang (twong duong 12-
13,2%/nam). Néu lam duoc diéu nay hoat déng san xuét kinh doanh cua doanh nghiép sé

gap rat nhiéu thuan loi.
3.2 Tién d6 cac du an

Gia tri cia Cong ty duoc tinh toan chd yéu bdi dong tién tlr cac du an bat dong san ma
Coéng ty du kién trién khai va dudc néu chi tiét tai ban cao bach nay. Tuy nhién, kha nang
trién khai duwoc du an nhu k& hoach hay khéng 1a mot rii ro ma nha dau tu can phai chu y

can nhac ciing nhu ¢6 nhitng phuong thirc diéu chinh thich hop.

RUi ro dac thu clia nganh kinh doanh bat déng san la rdi ro lién quan dén tién do thuc hién
cac dv an. Trong do, ti€n do thuc hién du an lai phu thudc vao thdi gian tim kiém du an, thai
gian dén bu giai tda, thai gian xay dung va diéu kién thi truong bat dong san. Bén canh do,
gia ca cac yéu t6 dau vao cla nganh xay dung, dac biét la sat thép, vat liéu xay dung ludn
bién dong bat thuong lam anh hudng dén chi phi, tac déng dén gia vén clia cac san pham
kinh doanh ctia Cong ty.

3.3 Apluc canh tranh

Viét Nam da gia nhap WTO, vi vay trong thdi gian téi cac linh vuc nhu dau tu du an va kinh

doanh bat dong san, xay dung céac cong trinh giao théng, dan dung va céng nghiép v.v... sé
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chiu ap luc canh tranh truc ti€p rat 16n tlr cac t6 chirc nwdc ngoai cé tiem Iuc vé tai chinh,
quan ly, cdng nghé va nhan Iuvc. Bén canh do, hién nay trén thi trudng bat dong san dang
tap trung rat nhiéu doanh nghiép 16n co tiém luc tai ch inh manh, quy dat déi dao vdi gia
ré.... nhitng cong ty nay déu la déi thi canh tranh truc ti€p ciia Cong ty. Tuy nhién, cung vdi
uy tin va tham nién trong nghé cua thanh vién chd chot cia minh, FIDECO da xay dung cac
chinh sach phat trién kinh doanh hgp ly, co cdu t6 chitc khoa hoc, néu cao tinh chu déng
trong kinh doanh nén viéc dam bao k& hoach kinh doanh va cé thé canh tranh dugc la hoan
toan kha thi.

3.4 RUiro cac yéu t6 dau vao

Cac yéu to dau vao chinh yéu clia Cong ty bao géom chi phi vé dat (cu thé la chi phi giai
phong méat bang, chi phi chuyén quyén s dung dat) va nguyén vat liéu xay dung. Do do su
bién déng clia cac chi phi nay sé anh hudng truc ti€p dén hoat déng kinh doanh clia Cong ty.

Céng tac gidi phong mat bang, cu thé 1a chi phi dén bu va ti€n do giai phong mat bang cé anh
hudng 16n dén cac du an dau tu bat dong san ctia Cong ty. Tién dd cua du an phu thudc rét
I6n vao viéc gidi phong mat bang nhanh hay cham. Tuy nhién, Céng ty khéng gap nhiéu kho
khan trong tién dd gidi phdng mat bang do phan 16n cac du an ctia Coéng ty déu cé quy dat

sach hodc dau tu bang hinh thirc gép von trén co sd da co san dat sach tir d6i tac.

Su bién dong gia ca vat liéu xay dung cling sé anh hudng dén chi phi cia Céng ty. D& doi
phé vadi van dé nay, Cong ty ludn tang cudng hoat dong ki€ém soat, quan ly chi phi san xuét
kinh doanh, kip thdi diéu chinh tdng du toan céng trinh va tinh toan du phong bién déng gia

cho toan bd phan con lai clia du an vao thai diém vat tw bi€n dong manh.

4. Ruiro tr dot chao ban va phuong an xtr ly khi khong thu di sé tién nhu du kién tir dot
phat hanh

RuUi ro tir dot chao ban nay dudc xem la kha thap vi déi twong dugc quyén mua cé phiéu
phat hanh thém la ¢6 dong hién hitu va can bd cdng nhan vién, 1a nhitng déi tuong hiéu rat
rd dinh hudng phat trién, tinh hinh kinh doanh cling nhu Ban lanh dao Cong ty. Day la yéu
to tich cuc gop phan thanh cong cla dat chao ban. Bén canh do6 céac tin hiéu lac quan vé su
hoi phuc cua nén kinh té thé gidi néi chung va Viét Nam noi riéng ciing tdc ddng manh mé
Ién thi trudng chirng khoan Viét Nam.

Ngoai ra, vdi loi thé vé tiém nang phat trién clia cac dv an ma FIDECO dang trién khai va
mong mudn tham gia hop tac véi FIDECO clia mét s6 doi tac 16n khac, cling vai quyét tam
chao béan thanh céng dot phat hanh Ian nay, Hoi déng quan tri Céng ty tin rang toan bd sé

luong cd phi€u chao ban dot nay sé duoc phan phdi hét.
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5. RuUi ro cta cac du an st dung tién thu dugc tir dot chao ban

Toan bd so tién du kién thu dudc tlr dot phat hanh nay vao khoang 122 ty déng sé duoc
dau tu vao hai du an: Du an dau tu khai thac mé cat, moé da thudc du an Khu céng nghiép
Tan Buc va Du an Khu doé thi thwong mai dich vu va dén cv Bong Binh Duong. Trong do

murc phan bd ngudn von cho tirng du an nhu sau:

KH phéan bd vén
trong dot phat

Nhu cau

str dung von

hanh nay

Dau tu khai thac mé cat va mé da thudc du
1 - 80.000.000.000 62.122.372.050
an Khu céng nghiép Tan Buc

Duv an khu D6 thi - thvong mai dich vu va
2 60.000.000.000 60.000.000.000
dan cv Bong Binh Duong

Téng cong 140.000.000.000 | 122.122.372.050

V@i cac chinh sach ndi ldng cho vay déi vdi linh vuc Bat déng san trong thdi gian qua,
nganh kinh doanh Bat déng san co ca hoi rat I6n dé€ phat trién cac duw an dau tu trong nhitng
nam téi. Do vay, phuong an sr dung von trén dudc danh gia la can thiét va kha thi déi véi

Céng ty.

Tuy nhién, trong thadi gian trién khai dau tu, cac chi phi vé xay dung, giai téa dén bu, chi phi
nhan vién... chua thé khai thac tao ra doanh thu ngay va ciing nhu san phdm mdi cling can
thoi gian @€ thi trwong chadp nhan. Diéu nay dong thoi anh hudng dén hoat dong san xuét

kinh doanh ctia Cong ty cling nhu ¢6 tirc chia cho ¢6 dong.

DE giam thi€u muc thap nhat anh hudng cua cac rdi ro cta dy an, Cong ty da thanh lap mot
ban chuyén trach quan ly viéc gidi ngan cho du an va tién do trién khai du an...déng thoi
ti€n hanh phan cong trach nhiém, xay dung quy trinh trién khai dé€ co6 su két hop chat ché
gitta cac bd phan nham thdc ddy qua trinh hoan thanh du an trong thdi gian sdm nhét.

6.  Ruiro pha loang gia cé phiéu

> Ruiro bién dong gia c6 phiéu niém yét

Chao ban cd phi€u ra cong ching 1a mét trong nhirng hinh thirc huy ddng von hiéu qua da
va dang dudc nhiéu doanh nghiép sir dung. Mot mat, chao ban cé phiéu gitip doanh nghiép
6 thé ti€p can duoc cac ngudn vén trung, dai han dé thuc hién cac du an hira hen mang lai
hiéu qua kinh té€ cao, n6 cling la co hdi giup doanh nghiép lién doanh, lién két véi cac doanh
nghiép trong va ngoai nudc ti€p can vai ngudn luc tai chinh déi dao, hoc héi kinh nghiém

clia cac doanh nghiép dau nganh trong viéc lam chd cac duv an dau tu va ky thuat xay dung
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tién tién. Mat khac, dot chao ban cd phiéu tang von diéu 1&é sé khong tranh khai rdi ro bién
dong gia trén thi trudng chirng khoan, gia ca chirng khoan trén thi trwdng dudc quyét dinh
bai nhiéu yéu to, trong doé tinh hinh hoat déng kinh doanh cua té chirc niém yét chi la mot
yéu t6 mang tinh tham khao.
Gia ca c6 phiéu bién dong phu thudc rat nhiéu vao cung cau cd phiéu, yéu td tam ly nha
dau tu, su thay doi quy dinh phap luat vé chirng khoan, tinh hinh kinh té€ - xa hoi... Su bién
dong gia ca ¢ phiéu chung trén thi trudng chac chan cé anh hudng dén cé phiéu Cong ty
dang giao dich. Do do, cac nha dau tu can theo dbi trude va can nhac trude khi dua ra cac
quyét dinh dau tu.
>  Rui ro pha lodng quyén biéu quyét, gia cé phiéu:
Trong dot chao ban cé phan cho cd dong hién hitu va Can bd nhan vién dot nay sé xuat
hién rdi ro pha loang, bao gém:

- Phaloang thu nhap rong trén méi c6 phan — EPS

- Phaloang gié tri s6 sach trén méi c6 phan

- Phaloang ty 1& ndm gilt va quyén biéu quyét

- Pha loang gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén mua cd phi€u phat

hanh thém.

< V@ pha loang EPS va gia tri s6 sach:

Su khac biét vé tdc do tang trwdng cla lgi nhuan va von chu sé hitu clia Cong ty sé cé anh

hudng dén chi s6 EPS ciing nhu gia tri s6 sach ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

i.  Thu nhap rong trén mdi ¢ phan — EPS

Lgi nhuén sau thué TNDN
+ Cobng thue tinh : EPS (co ban) = ] .
SO lugng cd phan dang luvu hanh

+ S0 lugng ¢6 phan dang luu hanh cua Fideco: (1 20.227.308
+ S0 lugng ¢6 phan chao ban dot nay: (2) 6.371.602
+ SLCP Iuu hanh sau khi chao ban: (3)= (1)+(2) 26.598.910
+  Ldi nhuan sau thué hdp nhat ndm 2012; (4) 30.269.534.752
+ EPS trudc khi chao ban: (5)=(4)/(1) 1.496
+ EPS sau khi chao ban: (6)=(4)/(3) 1.138

ii. Gia tri s8 sach trén mdi c8 phan

+ Cong thire tinh : Gia tri s6 sach Vén chd sa hitu

trén moi CP S6 lugng c6 phan dang luu hanh
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R/
0‘0

+ Tai ngay 31/12/2012, gia tri s6 sach theo BCTC hop nhét cla Fideco 1a 19.718
déng/cé phan. Tai thoi diém két thic dot phat hanh, néu téc do tang clia von chi
sd hitu thdp hon téc d6 tang sé luong ¢ phan sau dot phat hanh (t6i da 1a 30%
va vdi gia dinh khdng mua c6 phi€u quy) thi gia tri s6 sach clia c6 phan sé giam.

V& ty 1& nam gilr va quyén biéu quyét:

Ty 1& ndm gilt cling nhu quyén biéu quyét ctia ¢ déng hién hitu sé bi giam mot ty 1&
twong (ng vai ty 1€ ma cd dong hién hitu tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay
(so véi thai diém trudc ngay chét danh sach thuc hién quyén mua cG phiéu phat
hanh thém).

V& gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén mua cd phiéu phat hanh thém:

Su diéu chinh ky thuat vao ngay giao dich khdong hudng quyén clia cd phiéu Cong ty dé
thuc hién phat hanh cho ¢6 déng hién hitu (5.309.668 c6 phiéu) theo cong thirc sau:
P PR, , + (IXP.)
° 1+ 1

Trong do6 :
+ Py :giatham chiéu clia c6 phi€u FDC trong ngay giao dich khdng hudng quyén
mua c¢G phiéu trong dot phat hanh mdi dé€ tang von.
+ PRy : gia chirng khoan phién trude phién giao dich khong hudng quyén.
+ | : ty 1& vOn tang theo phat hanh quyén mua cé phiéu.
+ P : Gia cG phi€u ban cho ngudi cé quyén mua cd phiéu.
Vi du: Gia st gid c6 phi€u FDC vao ngay lién trudc ngay giao dich khong hudng quyén la
22.000 ddéng/cG phi€u (PRw1). Ty Ié ting von cho C6 ddng hién hitu trong dot phat hanh
lan nay la 4:1 véi gia 20.000 dong/cd phan Nhu vay gia tham chiéu cé phi€u FDC tai
ngay giao dich khong hudng quyén mua c6 phi€u phat hanh thém:
22.000+ 25%x20.000
a 1+25%

P =21.600(ddng/cé phiéu)

Tuy nhién, nhitng rdi ro ti viéc cd phi€u bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Cong ty st

dung toi wu nguén vén huy dong duac va duy tri tét hoat dong san xuét kinh doanh sau dot

chao ban.

7.

Rui ro khac

Con ngudi la mot trong nhitng yéu t6 mang tinh chat quyét dinh dén dudng 16i hoat déng do

dé sé anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Coéng ty. Cac chi trwong duwdng

16i cho dén cach diéu hanh nhay bén, linh hoat va kip thoi sé goép phan mang lai hiéu qua
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kinh doanh cho Cong ty. Tuy nhién, né lai phu thudc vao tinh chl quan clia ngudi ra quyét
dinh. Chinh vi vay, FIDECO ludn dé cao tinh than tap thé cung nhau ban bac va di dén
thdng nhat trong cac chl trwong hoat dong. Cong ty thudng xuyén bé sung cac khda huén
luyén nham nang cao trinh d6 quan ly cda Ban 1anh dao trong nén kinh t€ thoi ky hoi nhap.
Cac rti ro bat kha khang nhu thién tai, déng dat, I lut, dich bénh, chién tranh... khi xay ra
co thé gay thiét hai vé tai san cling nhu anh hudng dén hoat déng kinh doanh cta Cong ty.
Day la nhirng rui ro it gap trong thuc t& nhung khi xay ra thuwong gay thiét hai rat I16n vé vat
chat va con ngudi cling nhu tinh hinh hoat ddng chung ctia Cong ty.
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Il. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH Dol VO NOI DUNG BAN CAO BACH
1.  T6 chirc phat hanh:
CONG TY C6 PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM

Ong Pham Van Hung - Chtrc vu: Cha tich H6i dong quan tri
Ong Tran Bao Toan - Chirc vu: Téng giam doc

Ong Pham Binh Hoang - Chirc vu: Ké toan trudng

Ong Tran Vinh Quang - Chtrc vu: Truwdng ban Kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban cao bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cta nhitng théng tin va sé
liéu nay.
2.  T6 chirc tuw van:

CONG TY ¢O PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Ong: Nguyén Hiéu - Chtrc vu: Téng giam déc
Ban cao bach nay la mét phan ctia hd so dang ky chao ban ¢é phi€u ra céng ching do
Cong ty C6 phan Chirng khoan Rong Viét tham gia 1ap trén co s hop dong tuw van véi Cong
ty CS phan Ngoai thuwong va Phéat trién Dau tu Tp.HCM. Ching t6i ddm bédo rang viéc phan
tich, danh gia va lva chon ngon ti trén Ban cao bach nay da dudc thuc hién mét cach hop
ly va cén trong dua trén co sd cac théng tin va sé liéu do Coéng ty C6 phan Ngoai thuong va
Phat trién Dau tu Tp.HCM cung cép.
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CAC KHAI NIEM
TU NGU, KHAI NIEM

Ban cao bach

Cobng ty, FIDECO,
TG chirc phat hanh

T6 chire tu van

UBCKNN
SGDCK
HOSE
TTCK
bHDCD
HDQT
BKS
BTGD
KSNB
CBCNV
BCTC
oTC
CTCP

BAN CAO BACH

DIEN GIAI

Ban cong b thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
hoat déng kinh doanh nham cung c8p cho cac nha dau
tw danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu.

V6n diéu 1& dudc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
Chiing khoan xac nhan quyén va lgi ich hop phap cua
ngudi sd hitu d6i véi mot phan von c6 phan.

TG chirc hodc ca nhan sd hitu cé phan da phat hanh cda
Céng ty.

Khoan loi nhuan rong dudc trd cho méi ¢ phan bang
tién mat hodc bang tai san khac tlr nguén Igi nhuén con
lai cua Céng ty sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai
chinh

Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tu
Tp.HCM

Cong ty C6 phan Chirng khoan Rong Viét
Uy ban Chting khoan Nha nudc

S& Giao dich Chirng khoan

Sé& Giao dich Chirng khoan Tp. H6 Chi Minh
Thi trvdng Ching khoan

Dai hoi dong ¢c6 dong

Ho6i dong quan tri

Ban Kiém soat

Ban T6ng Giam déc

Kiém soat ndi bo

Can bd cbng nhan vién

Bao cao tai chinh

Thi trudng giao dich chirng khoan tu do

Cong ty c6 phan
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Gidi thiéu vé Cong ty

Tén Cobng ty: CONG TY €O PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN
PAU TU TP.HCM

Tén tiéng Anh: FOREIGN TRADE DEVELOPMENT AND INVESTMENT
CORPORATION OF HO CHI MINH CITY

Tén giao dich FIDECO

Tru s& chinh: 28 Phung Khac Khoan, Phudng Dakao, Quan 1, TP. HCM

So dién thoai: (84.8) 38221043

So6 fax: (84.8) 3822 5241

Email: fideco@fidecovn.com

Website: www.fidecovn.com

Von diéu lé: 212.383.860.000 dong

Gidy Chirng nhan 0300590663 do S3 K& hoach va Dau tv TP. HCM cép

DKKD s0: dang ky lan dau ngay 27/12/1993, dang ky thay déi Ian

thtr 28 ngay 14/01/2013.

Nganh nghé san xuét kinh doanh theo Gidy CN DKKD:

+ Lién doanh hadp tac dau tu, xay dung trong linh vuc nudi trong thay san.

+ Ché bién hang xuét khdu: ndng san, phuong tién van tai cac loai; nguyén, vat
liéu; thi€t bi may moc cac nganh dét, nhuwa, héa chat, xay dung; hang kim khi
dién, dién gia dung.

+ Ché tac da quy theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

+ Xay dung dan dung.

+ Kinh doanh bat dong san (chi thuc hién theo Khoan 1 Diéu 19 cua Luat kinh
doanh Bat dong san).

+ San xuét, gia cong giay dép, quan ao.

+ Ché bién hang nong san.

+ Dao tao: day nghé, cdong nghé thong tin, ngoai ngt®, quan tri 'ng dung trong
doanh nghiép.

+  8an xuét luong thue, thuc phdm (khéng san xuét tai tru sa).

+ Nhap khdu, xudt khdu, quyén nhap khdu, quyén xudt khdu: thay hai san,
néng san, luong thuc, thuc pham (trir gao, duwdng, mia, dudng cd cai), dd go,

cac san pham tu sira.

BAN CAO BACH Trang 15



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Ngoai thuong va phat trién Dau tuv TP.HCM (FIDECO) vdi tén goi ban dau 1a
Cong ty Phat trién Thay hai san TP.HCM, dudc thanh 1ap theo quyét dinh s6 144/QD-UB
ngay 31/03/1989 cua UBND TP.HCM can c( trén tinh than Nghi dinh s6 28/HDBT ngay
22/03/1989 cua Hoi Bong B6 Trwdng ban hanh. Hoat dong dudi hinh thirc Cong ty Lién
doanh theo Ban diéu 1&é dwgc UBND Thanh Phé phé duyét kém theo quyét dinh s6é 45/QD-UB.

Sau khi Luat dau tuv ra dai, dén thang 12/1991, Cong ty Phat trién Thay hai san TP. HCM da
c6 quyét dinh d6i tén thanh Cong ty Ngoai thuong va Phat trién Dau tu Thanh Phé H6 Chi
Minh theo Quyét dinh sd 693/QD-UB ngay 03/12/1991. D&n nam 1993, sau khi hoan tat thl
tuc xin dang ky lai, Cong ty Ngoai thuong va Phat trién Dau tu Thanh Phé H6 Chi Minh da
duoc UBND Thanh Phé cép gidy phép va Trong Tai Kinh T€ Thanh Phé cép ching nhan
dang ky kinh doanh theo hinh thirc Céng ty C6 phan.

Hoat dong ctia FIDECO khong ngitng mad rong tir khi chuyén déi loai hinh Céng ty dén nay.
Hién nay, FIDECO dang phat trién cac hoat dong tu van quan tri, dao tao, xuat nhap khau,
kinh doanh, tu doanh, va dau tu bat déng san, ... Cac hoat dong nay déu duoc cap gidy
phép hoat déng bd sung.

Thang 10/2009 FIDECO t6 churc 1& ky niém 20 nam thanh 1ap Céng ty, danh dau su phat
trién virng manh cda Cong ty sau 20 nam hoat dong.

Ngay 18/01/2010 c6 phiéu FIDECO chinh thic duoc giao dich trén DG GDCK TP.HCM vdi
ma FIDECO. Nam 2011, Céng ty phat hanh 4,5 triéu cG phiéu riéng |& cho déi tac chién
lvgc d€ tang vén diéu 1é 1én 202,273 ty dong. Nam 2012, Cong ty tiép tuc tang vén 1én
212,383 ty dong théng qua viéc phat hanh cd phi€u tra cd tirc va phat hanh c6 phiéu tang
vOn tir ngudn vén chu sé hitu cho cd déng hién hiru.

2. Cocéutd chuc

CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG & PHAT TRIEN

DAU TU TP.HCM {FIDECO)

Ciingty THHH MTV B tr Ciéngty THHH MTV Ngoai
Xay dung Co 5@ ha ting thufong & Phdtridn Bia &c ﬁTﬁfﬂmtmnsva
KCMN Chon Thanh Chiuluc — Fideco Land Baw wr Birc Ldi
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3. Cdcaubd may quan ly ciia Cong ty

Co cdu bd may quan ly ctia Cong ty

+

L}

I

L

+

ST

heor

KCM Chon Thanh

Fideco Lamnd

4 Tp. Tw doanh

Giam déc Giam déc Giam déc Giam déc Gizm doc Fhat Giam déc Tai
Khoi Nai wvu Khoi Bat Bono 5an Phattrien Gizoduc TT Hogoai Thwrono trien CTH chanh — B3u twr
Tip. MWhin s Tp. QLDA Tp. Béo tao -~ Tip. Dich v XNK _J Cac D &an SX _J HE Tosn Tredng

it
Tp. HEnh Chanh To. Fhip v & = To Xust khaw Nhs may
ZEn bl N TR EEs ¢ *I KT Téng hop
o
—— T& Mhdp khiu -

LT-BV-LX-TW I. To. Wi thust R Tuysn sinh o] -4 © Nhs may 2 "~ KT thus
- TS gizo nhin pe— -
T - To Hink gosnh e QL Lop hon Led '+’_ _4 GB Mé Da w| KT Chisng tis

Phagp k KO & TT Hanh chinh tdng o _— Tho auy

_-l GE M& cat

Mghian oy TT

Hhsi thac

FODC— TN Triing
Es&na

CP Phuwoc An

Tp. Chirng khosn |

Cac cong Len doanh

Tp. Dich vu TSi
chanh
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B6 may quan ly ctia Cong ty nhanh nhay trong té chirc, chat ché trong quan ly, giam sat, cac
bd phan co su phdi hap nhip nhang clng nhau xay dung doanh nghiép phat trién virng manh.
3.1. Pai Hoi Déng C6 Pong

Dai hoi dong c6 déng gom tat ca cé dong co quyén biéu quyét, 1a ca quan quyét dinh cao
nhat clia Cong ty, quyét dinh nhitng van dé thudc quyén va nhiém vu dugc luat phap, Diéu 1é
Cong ty quy dinh. Pai hoi c6 dong thudng nién duoc té chirc méi nam 01 [an.

3.2. HOi déng quan tri

Ho6i déng quan tri 1a co quan quan ly cong ty, coé toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu clia Cong ty khong thudc thdm quyén cla Dai hoi
doéng co6 dong.

Hoi dong quan tri Cong ty c6 05 thanh vién va cé nhiém ky la 5 nam.

3.3. Ban kiém soat

Ban kiém soat la co quan thuc hién giam sat trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty, kiém
tra tinh hop ly, hdp phap, tinh trung thuc va mérc dd cén trong trong quan ly, diéu hanh hoat
déng kinh doanh, trong té chirc cong tac ké toan, théng ké va lap bao cao tai chinh.

Ban kiém soat c6 03 thanh vién va c6 nhiém ky tuong (ng theo nhiém ky ctia H6i déng quan
tri. Trong Ban kiém soat phai cé it nhat mét thanh vién la ngudi co chuyén moén vé tai chinh
k& toan. Thanh vién nay khéng phai la nhan vién trong b6 phan ké toan, tai chinh ctia Coéng
ty va khong phai la thanh vién hay nhan vién cta Céng ty ki€m toan déc 1ap dang thuc hién
viéc kiém toan cac bao cdo tai chinh clia Cong ty.

Hién nay, s6 luogng thanh vién Ban kiém soat ctia FIDECO la 02 thanh vién. Cong ty du kién
bau bé sung 01 thanh vién Ban kiém soat trong lan DHDCD thudng nién nam 2013 dé dam
bao sd lwang thanh vién Ban kiém soat theo Diéu 1é Cong ty.

3.4. Téng Giam déc

Téng Giam déc do HDQT b6 nhiém (va mién nhiém). Téng gidam déc duoc giao day du cac
quyén han can thiét d& thi hanh cac nghi quyét cia DPHDCD va cac nghi quyét, quyét dinh
clia HDQT, la ngudi cé thdm quyén cao nhét trong viéc diéu hanh hoat déng hang ngay cla
FIDECO trén co sd thuc thi hiéu qua cac cam két chét lwgng da dé ra. Téng giam déc chiu
trach nhiém trudc HPQT trong viéc thuc hién chic trach duoc giao.

Tong giam ddc dong thai la ngudi dai dién phap luat cia Céng ty trudc cac co quan Nha
nudc, cac co quan phap luat va trong quan hé dan sy cling nhu quan hé kinh té€ vdi cac
phap nhan va thé nhan ma Cong ty giao dich.

3.5. KhGi Néi vu:

La don vi chiu trach nhiém cung cap nguén luc va quan tri hanh chanh, nhan su, CNTT,
phap ly hé tro cho hoat ddng kinh doanh clia cac khéi va ctia Céng ty. Bao gom:
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Phong Nhan su: tham muu vé cong tac té chirc nhan su va ngudn nhan luc, thuc hién cac
ché d6 lao dong va tién lvong theo phap luat va theo quy dinh cia Coéng ty, 1én k& hoach
dao tao can bd nhan vién trén co sd hoat déng hang nam va yéu cau boéi dudng, nang cao
trinh d6 nghiép vu can bd nhan vién cua cac bd phan thudéc FIDECO.

Phong hanh chanh: chiu trach nhiém truc ti€p trudc Giam ddc khéi Noi vu va dudc Giam déc
khdi chi dao truc ti€p vé viéc thuc hién chirc trach dudc giao, vé viéc diéu hanh toan bd cong
viéc hang ngay thudc chirc nang, nhiém vu clia Phong hanh chanh nham phuc vu cho cac hoat
déng clia Cong ty, cu thé nhu cdng tac van thu luu trir, gidi quyét cac thi tuc phap ly, diéu hanh
bao vé va doi xe, ti€p tan - tdng dai va phuc vu, quan ly cling nhu bao tri - sira chira tai san,.....
Phong cong nghé thdng tin: cd trach nhiém tham muu dé xuat cho Ban téng giam déc vé
cong tac phat trién ¢ng dung cdng nghé théng tin phuc vu cho chién ludc phat trién kinh
doanh cua FIDECO. Phong cong nghé thong tin té chirc, dé xuat phuong an khai thac, Iuu
tri? toan bo cac thong tin di¥ liéu trong sudt qua trinh hoat dong clia Céng ty mot cach khoa
hoc, hé thdng va hiéu qua. Dam bdo an toan, bao mat théng tin trén hé théng mang, cho
phép truy xuat dé dang, nhanh chéng dap (ng kip thoi cac yéu cau quén ly, diéu hanh; Chiu
trach nhiém xay dung phan mém &ng dung Info track phuc vu chuong trinh tin hoc hoéa cua
Céng ty, t& chirc huéng dan, dao tao bdi dudng nghiép vu cho can bd nhan vién, nang cao
ky nang kién thire tin hoc, sir dung khai thac thanh thao cac chuong trinh (ng dung phuc vu
cdng viéc chuyén moén va tin hoc hdéa cac van ban clia hé théng chét luong 1SO; TS chirc
quan ly, khai thac va bdo quan toan bd thiét bi va thong tin ca hé théng may tinh dat hiéu
qua cao nhét. Té chirc thuc hién xay dung, khai thac hé thdng chuong trinh ¢ng dung dam
bao dap ng duoc yéu cau quan ly va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh.

3.6. Khoi Bat dong san:

Chiu trach nhiém dau tu phat trién cac du an bat dong san mdi. Quan ly va van hanh khai
thac hiéu qua cac co sd kinh doanh bat ddng san hién hitu. Bao gém:

Phong quan ly du an: xay dung k& hoach va lap cac phuong an quan ly, khai thac cac tai
sén cla FIDECO giao v6i muc dich kinh doanh nham mang lai Ioi nhudn cho Cong ty; Tim
ki€m, tiép xuc, giao dich vdi cac doi tac thich hap dé€ cung hop tac vai FIDECO trién khai
thuc hién phuong an tong thé da duoc Téng giam déc phé duyét; Chuln bi cac hop dong
hop tac kinh doanh va/hodc hgp déng thué mat bang véi cac déi tac trinh Téng giam déc ky
két chinh thirc; To chlrc theo doi chat ché viéc thuc hién cac hgp dong da ky, thuc hién
nghia vu va trach nhiém cta Cong ty theo hop déng va dén déc nhac nhd céc té chire, don vi
co lién quan thuc hién nghia vu va trach nhiém cla ho nhu da cam két trong hgp dong;
Quan ly va thuc hién cac nghiép vu bao tri va slra chita déi vai cac tai san cua Cong ty dang
dugc khach hang s dung.
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Phong kinh doanh: t6 chirc trién khai thuc hién cac du an tir giai doan dau la thiét 1ap du an
dén giai doan cudi la t6 chirc kinh doanh cac sadn phdm c6 dudc tir cac du an nay nham
mang lai Igi ich tét nhat cho Cong ty gom: 1ap k& hoach thuc hién du an, trién khai cac hoat
déng can thiét trong viéc thuc hién cac du an, giam sat ti€n do thuc hién cac du an va kiém
soat/giai quyét cac van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién, t6 chirc viéc kinh doanh céac
san pham c6 duoc ti cac du an.

3.7. KhGi Phat trién Gido duc:

La don vi chiu trach nhiém thuc hién cac chuong trinh dao tao nang cao (MBA) chuyén
nganh Quan tri Kinh doanh, tai chinh — Ngan hang bang hinh thirc lién két véi cac té chirc
gido duc quac té uy tin.

3.8. Khgi Phat trién Ngoai thuong

Thuc hién cac dich vu xuat nhap kh&u nhu: tu van, khai bao hai quan, Xuat nhap khau dy
thac va hd trg tin dung xuat nhap khau.

Chiu trach nhiém trudec Téng giam ddc vé viéc thuc hién chirc trach dudc giao, chl yéu la co
trach nhiém xay dung k& hoach xuét nhap khau va k& hoach kinh doanh hang nam trinh
Giam déc Khéi chi dao cho y kién trudc khi trinh Téng giam déc phé duyét chinh thiic dé
thuc hién nham mang lai Ioi nhuén cho Céng ty.

3.9. Khai Phat trién Céng nghiép

La don vi thue hién cac nhiém vu lién quan vé san xuat va khai thac mé da va mo cat.

3.10. Khai Tai chinh- Dau tu

La don vi cung cap céac dich vu tai chinh va thuc hién cac khoan dau tu chién lugc.

Phong Chirng khoan - Dau tu tai chinh: thiét 1ap va hoan tat tha tuc phat hanh cé phiéu chinh
thirc cho cac ¢ déng clia Cong ty theo quy dinh clia Phap luat va Diéu 1&é Cong ty; Thuc hién
va theo doi cap nhat kip thdi viéc chuyén nhuong c6 phan clia ¢6 dong chua thuc hién luu ky
chiing khoan; Thuc hién cac k& hoach, phuong an dau tu tai chinh da duoc duyét nham khai
thac co hiéu qua ngudn von, tang thém Igi ti'c cho Cong ty; Nghién clru dé xuét vai Teng giam
déc vé phat hanh vén clia Cong ty; Thuc hién Cong b thong tin dinh ky va bat thudng theo
dung cac quy dinh clia Phap luat hién hanh va Diéu 1& Cong ty.

Phong tai chinh k& toan: thuc hién va kiém tra cong tac hoach toan ké toan, dam bao phan
anh chinh xac, trung thuc va kip thai vé tai san, vat tu, tién vén ctia Cong ty; Tuan thd ding
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc vé ké toan, thdng ké; Dam bao cung cép day dua, kip
thai chinh xac cac thong tin vé hoat dong san xuét, kinh doanh va tai chinh ctia Céng ty gitp
lanh dao c6 day du thong tin d€ cd thé dua ra nhitng quyét dinh can thiét trong viéc quan ly
va diéu hanh hoat déng san xuat, kinh doanh ciing nhv danh gia mot cach twong déi xac

thuc hiéu qua cac mat hoat dong ctia Cong ty trong tirng thdi gian mot cach hiéu qua.

BAN CAO BACH Trang 20



CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

4. Danh sach c¢G ddng nam giilr ti trén 5% von ¢ phan cla cong ty; Danh sach c8 déng

sang lap va ti 1& c8 phan nam giit; co cu cd dong:

4.1.

lién quan dén cd déng I6n

Danh sach ¢ dong ndm gilt t¥ 5% v8n ¢ phan cia Cong ty va nhitng ngudi cé

Tai thoi diém 29/03/2013, danh sach ¢6 déng nam gilt t&r 5% vén ¢6 phan ctia Cong ty

va nhitng ngudi co lién quan nhu sau:

> Danh sach ¢6 dong lon:
Tén ca nhan/ S6
Stt - bia chi
t6 chure CMND/DKKD
L 102A  Cong  Quynh,
1 | Pham Van Hung 023984901 1.079.137 5,08%
Quéan 1, TP.HCM
Céng ty TNHH 16 Pasteur, Quéan 1,
2 0306051717 3.503.510 | 16,50%
Doanh Bao An Tp.HCM
CTCP Dich vu tai
. 25 bis NTMK , Quan 1,
3 | chinh dau tuv Long | 0310667587 . 2912805 | 13,71%
H6 Chi Minh
Thanh
Cong ty TNHH MTV 229 Tran Pha, P9, Q.5,
4 . 4104003124 1.598.572 7,53%
bau tv Hung Phuc TPHCM
CTCP Sao Phuong 72-74 Nguyén thi Minh
5 0302578647 3.210.536 | 15,12%
Nam Khai, P.6, Q.3. TPHCM
> Danh sach c6 dong I16n va nhirng ngudi c6 lién quan cd dong Ion:
Tén ca nhan/ Chuc vu/ SL
t6 chirc Mai quan hé c0 phiéu
X 102A  Cong Quynh,
1 | Pham Van Hung Chu tich HBQT 1.079.137 5,08%
Quéan 1, TP.HCM
. Vo éng 20 Nguyén Cao, Q.7
1.1 | Bang Thi Xuan Héng 392.195 1,85%
Pham Van Hung | TP.HCM
Ong Pham Van
CTCP Dich wvu tai
. Hung la dai dién | 25 bis NTMK , Quan 1,
1.2 | chinh dau tu Long . 2.912.805 | 13,71%
s@ hiru tai | H6 Chi Minh
Thanh
FIDECO
Coéng ty TNHH Doanh N 16 Pasteur, Quan 1,
2 C6 dong I6n 3.503.510 | 16,50%
Bao An Tp.HCM
CTCP DV tai chinh . 25bis NTMK , Quan 1,
3 ) C6 dong I6n . 2.912.805 | 13,71%
dau tv Long Thanh H6 Chi Minh
Nguoi dai dién sd | 102A  C6ng  Quynh,
3.1 | Pham Van Hung 1.079.137 5,08%

hiru tai FIDECO

Quéan 1, TP.HCM
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Tén ca nhan/

t6 chirc

Chuc vu/ SL

> Pia chi S
Mboi quan hé coO phiéu

Céng ty TNHH MTV N 229 Tran Pha, P9, Q.5,
4 . C6 doéng lon 1.598.572 7,53%
Pau tv Hung Phuc TPHCM
. 15 My Thai 2B, Quan 7,
4.1 | T6 My Ha Giam déc 489.992 2,31%
HCM
- ] ) Chéng ba T6 My | A8 - 57 My Thai, Quan
4.2 | Nguyén Khanh Linh 735.000 3,46%
Ha 7, Tp.HCM
CTCP Sao Phuong 72-74 Nguyén thi Minh
5 0302578647 3.210.536 | 15,12%
Nam Khai, P.6, Q.3. TPHCM

Ngubn: Danh sach 8 déng FIDECO tai ngay 29/03/2013

4.2. Co céu cG dong Cong ty

S6 luwgng ¢ phiéu sé hitu

1 Cg doéng trong nudc 21.124.858 99,47%
- Phap nhan 15.328.539 7217%
- Ca nhan 5.796.319 27,30%
2 | CG6 dong nudc ngoai 113.528 0,53%
- Phap nhéan 31.513 0,38%
- Ca nhan 82.015 0,15%
Téng cong 21.238.386 100,00%

Ngubn: Danh sach 8 déng FIDECO tai ngay 29/03/2013

5.  Danh sach nhitng Cong ty me va Céng ty con clia t6 chirc phat hanh, nhitng Cong ty

ma t8 chirc phat hanh dang nam gilt quyén kiém soat hodc ¢ phan chi phdi, nhitng

Coéng ty ndm quyén kiém soat hodc cd phan chi phéi d&i vdi td chirc phat hanh
5.1 Danh sach Cong ty me ctia FIDECO

Khéng co.

5.2 Danh sach Cong ty con ctia FIDECO

= Tén cong ty

- Bia chi

- Gidy CNDKKD s8
-Nganh nghé kinh doanh
-Vén dieu 18

- Ty 1& s hitu ciia FIDECO
=

: Cong ty TNHH MTV Dau tuv Xay dung Co sd ha tang KCN

: 18 Khu phd 5, thi trdn Chon Thanh, tinh Binh Phudc
: 3800236105 do S& K& Hoach Bau Tu tinh Binh Phudc cap.

: Xay dung cd sd ha tang khu cong nghiép, san xuat VLXD.

: 11.800.000.000 dong

:100% er

=t

Chon Thanh
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g
- Tén cong ty : Cong ty Co phan Ngoai thuong Phat trién Dau tu Dirc Loi
- Dia chi : Thon 3, xa Tan Dlrc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan
- Gidy CNDKKD so : 3400524268 do SG Ké Hoach Dau Tu tinh Binh Thuan cap.

- Nganh nghé kinh doanh

- Vén diéu 1

- Ty 16 8 hitu clia FIDECO

: Khai thac cat, da va ban xe mé t6, xe may, phu tung va cac bd

phan phu trg clia xe mo td, xe may.

: 10.000.000.000 dong

:60%

N o
g e
- Tén cong ty : Cong ty TNHH MTV Ngoai thuong va phat trién Dau tu Dia ¢

Chéu Luc - FIDECO - LAND
- Dia chi : Lau 3, s8 28 Phung Khac Khoan, Q.1, Tp.HCM

- Gidy CNDKKD s6
- Nganh nghé kinh doanh
- V8n didu 18

- Ty 1& sé hitu ciia FIDECO
h

: 0305106843 do SG K& Hoach Bau Tu Tp.HCM cép.

: Kinh doanh bat dong san, xay dwng cong trinh dan dung

: 30.000.000.000 dong

- 100% H:J

5.3 Danh sach Céng ty lién doanh lién két ctia FIDECO

Tén cong ty

Ty |é gbp von

Gia tri vén da gop

theo cam két

1. |Céng ty TNHH Phat trién Dau tv BDong Binh Duong

30% 46.781.820.818 dong

6.  Gidi thiéu vé qua trinh tang vdn cltia Cong ty

Trong qua trinh hoat déng, dé dap (ng nhu cau vén cho hoat dong kinh doanh va bd sung

von trién khai cac du an, FIDECO da thuc hién qua trinh tang von nhu sau:

Gia tri tang

Thoi diém

Von diéu 1é mdi

Phuong thic phat hanh

(VND)

12/1993

Vén digu 1& tai thdi diém thanh lap

(VND)

- Thuc hién chuyén d6i tir Cong ty
Phat trién Thay hai san TP.HCM
thanh CTCP Ngoai thuong va
Phat trién dau tw TP.HCM.

3.240.000.000

BAN CAO BACH

Trang 23




CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

Thoi diém

Gia tri tang

Von diéu 1é mdi

Phuong thitc phat hanh

09/2001

(VND)

6.788.470.000

)

10.028.470.000

Phat hanh 678.847 c¢G phiéu
thudng cho CG dong hién hitu.

05/2002

1.729.530.000

11.758.000.000

Phat hanh 172.953 c¢G phiéu
thudng cho CG dong hién hitu.

04/2005

8.329.400.000

20.087.400.000

Phat hanh 345.340 c¢G phiéu
thuwang cho CG déng hién hiru.

Phat hanh 487.600 c6 phiéu cho
C6 déng hién hitu va CBCNV

03/2007

30.811.400.000

50.898.800.000

Phat hanh 1.999.340 cG phié€u
thuwdng cho CG dong hién hitu.

Phat hanh 1.081.800 cG phi€u

chao ban ra céng chung.

07/2008

73.428.890.000

124.327.690.000

Phat hanh 4.692.883 c¢G phiéu
thuwang cho CG déng hién hiru.

Chuyén dai trai phi€u chuyén doi
thanh 2.650.006 c6 phiéu

06/2009

18.649.300.000

142.976.990.000

Phat hanh 1.864.930 cG phiéu
thuwdng cho CG dong hién hitu.

06/2010

14.296.090.000

157.273.080.000

Phat hanh 1.429.609 c6 phiéu
nham trd c6 tic cho C& déng
hién hiru.

02/2011

45.000.000.000

202.273.080.000

Phat hanh 4.500.000 cG phiéu
riéng 1é cho DaGi tac chién lugc.

12/2012

10.110.780.000

212.383.860.000

Phat hanh 606.668 c6 phiéu tra co
tirc cho C6 dong hién hitu.

Phat hanh 404.410 cd phiéu ti

nguén vén chd sad hitu.
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Nguén.: FIDECO
7.  Hoat déng kinh doanh
7.1. San pham, dich vu ctia Céng ty
Hién nay, cac mang hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty bao gom: (1) Hoat dong xuat nhap
kh&u; (2) Hoat dong cho thué van phong; (3) Hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san;
(4) Hoat ddng khai thac khoang san. Trong do, hoat déng dau tu va kinh doanh bat dong san
dugc dinh hudng sé tré thanh hoat ddng chinh mang lai Igi nhuan cho Céng ty trong tuong lai.
7.1.1.Hoat déng xuéat nhap khiu
FIDECO hoat ddng kinh doanh xuét nhap khau t¥ nhitng ngay dau thanh lap dén nay. Day la

hoat déng kinh doanh chu luc, dem lai nguén doanh thu chinh cho Cong ty trong thoi gian

dau hoat déng. Tuy nhién, hién nay Cong ty da chi déng thu hep hoat déng cta mang nay

va chi con tap trung vao viéc thuc hién xuat nhap khau Gy thac cho khach hang.

v/ Céc mat hang xuét khau chi yéu gdbm cé nglr hdp dong lanh, hang thd céng my nghé,
tra, hai san déng lanh.

v Mat hang nhap khdu goém Iia mi, huong liéu thuc phdm, my pham, nguyén liéu san xuét
dé giay, nhua nguyén sinh, san phdm nhua, tham cudn, vai gia da, vai cac loai, ...

7.1.2.Hoat dong khai thac tai san

FIDECO vdi bé day kinh nghiém va thanh cong trong cac dv an bat dong san. Vaéi dinh

huwéng dau tu cac du an cao 6¢ van phong va chung cu cho thué, quy hoach cum dan cu,

khu dé thi méi hoan chinh, khu céng nghiép vdi cac dich vu day dd, méi trudng song tét, ha

tang hoan thién, FIDECO thé& hién duoc nang luc vé dau tu va quan ly du an, kha nang tai

chinh va tirng budc khang dinh vi tri x(rng dang trong linh vuc kinh doanh BBS.
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Hién nay, day cling la mang kinh doanh c6t 16i dem lai doanh thu chinh cho Cong ty. Cac bat

doéng san ma FIDECO hién dang cho thué bao gém:

Bat dong san Dia diém
1 | Fideco Building 28 Phung Khac Khoan, Quéan 1, TP. HCM
2 | Cao 6c¢ Fideco Riverview Phudng Thao Dién, Q.2, Tp.HCM
3 | Cao 6c Fideco Tower 81-83-83B-85 Ham Nghi, Q.1, TP.HCM

VAN PHONG CHO THUE - 28 PHUNG KHAC KHOAN

Nam trén con dudng ngoai giao ctia Tp. HCM,
van phong CTCP FIDECO tai s6 28 Phlng
Khac Khoan vdi hai I6c nha 5 va 6 tang trén
dién tich dat gan 1.350 m2 phu hgp cho nhiéu

loai hinh van phong, trung tam dao tao.

Tda nha hién dudc s dung la tru s& chinh

clia Cong ty va cho thué van phong.

FIDECO TOWER - VAN PHONG CHO THUE

Cao 6c Fideco Tower toa lac tai khu vuc chién luoc trung tam Quéan 1, TP.HCM, goc Ham
Nghi va Pasteur, thun tién vé giao théng va giao Iuvu ving. Cong trinh gom 20 tang, téng
dién tich san xay dung la 20.696 m2, trong d6 tong dién tich san cho thué thuan (sau khi trir

bai dau xe, khu vuc cong cdng va ky thuat) la 10.994 m2.

Fideco Tower la tda nha van phong phic hop, thuan tién cho moi nganh kinh doanh. Fideco
Tower da hoan thanh va dua vao khai thac ti thang 5/2008, gia cho thué tir 37-43 USD/m?2.
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FIDECO RIVERVIEW - KHU DAN CU

Fideco Riverview thuéc phudng Thao Dién,
Quén 2, TP.HCM vdi téng dién tich khudn
vién khu dat 1a 3.149 m2.

Cong trinh da hoan tat va dugc duwa vao su
dung trong Quy 1/2008.

Cao 6¢c gom 1 tang ham, 1 tang trét, 1 Iirng,
14 tang lau va tang ky thuat. Lau 2 dén lau
15 gébm 84 can ho loai 3 phong ngu, mbi tang
gém 6 can ho, dién tich 1 can hdé khoang
140mz2,

FIDECO da hoan tat viéc chao ban 78 can ho
va thuc hién cho thué tang trét, tang Iing,

tang hai cta cao 6c.

7.1.3.Hoat dong dau tu xay dung bat déng san

Cac du an Cong ty dang thuc hién véi tu cach la chd dau tu hodc hop tac dau tu bao gém

cac dv an sau:

Hinh thirc
Hap tac dau tu trén ca sd thanh
Khu dé thi - thuong mai i
) o n Di An, lap Cong ty TNHH Phat trién D6
1 | dich vu va dan cu Bong | L . . 30%
Binh Duong | thi Déng Binh Duong dé trién
Binh Duong
khai duan
Khu nha & Binh Trung Quan 2, o
2 Chu dau tv 100%
bong TP. HCM
Khu nha & huyén Can Long Hoa, L
3 . " . Hop tac dau tv 50%
Gio Can Gio
Hop tac dau tu trén co sd
y Khu dan cu dich vu| AnTinh, thanh lap Cong ty c6 phan 30%
thuong mai Trang Bang | Trang Bang | FIDECO Trang Bang vdi von ’
diéu lé 80 ty dong.
KCN Tan Bidc va khu Hop tac dau tu trén co sd
Ham Tan, o s
5 | dan cu dich vu phuc vu thanhlap Coéng ty cO phan 60%
Binh Thuan
cho KCN Tan Buc FIDECO buc Lagi .
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7.1.4.Hoat dong khai thac khoang san

Coéng ty C6 phan Ngoai thuwang va phat trién dau tuv TP.HCM dau tu vao linh vuc khai thac

tai nguyén & Viét Nam vdi phuong cham khai thac hiéu qua bang nhirng thiét bi, cong nghé

hién dai, than thién véi mdi trudng va gan véi trach nhiém xa hoi.

Hién nay, FIDECO dang tap trung trién khai thuc hién cac dv an sau:

% Du an khai thac méd da tai Binh Thuan do Céng ty c6 phan Ngoai thuong va Phat trién
dau tv Dure Lgi lam chl dau tu.

% Du an Khai thac moé cat xay dung tai Binh Thuén do Céng ty ¢6 phan Ngoai thuwong va
Phat trién dau tuv Ddc Lai lam cha dau tu.

7.2. Tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh trong cac linh vuc
hoat ddng clia Cong ty

7.2.1. Hoat ddng xuét nhap kh&u

Nam 2010, téng kim ngach XNK thuc hién trong nam la 29,592 triéu USD dat 134,5% so vai

k& hoach n&m va vuat 57,51% so vdi cung ky nam 2009. Lai gdp thuc hién 1a 120.165 USD

dat 112,36% so véi xuat khdu nam va tang 7% so vdi cung ky nam 2009.

Tang trudng tap trung chd yéu & linh vuc xuat khau, cu thé: kim ngach xuat khau thuc hién

duoc 15,016 triéu USD, dat 214,5% so vdéi ké hoach xuét khdu nam va tang 191,7% so Vdi

cuing Ky nam ngoai do kim ngach thuc hién hau hét cac mat hang déu vuot kha cao so vai ké

hoach xuéat khdu nam (mat hang ca nglr hap déng vuot 53% ké& hoach, dau phéng nhan vuot

108%, b6t ca vuot 367%, bot mi clia Phuwdc An vuot 66%, mat hang mdi la sagi xuat sang thi

trwong Trung Qudc ciing dat két qua rat cao so vai du kién).

Vé nhéap khau, kim ngach thuc hién duoc 14,575 triéu USD, dat 97,17% so vdi k€ hoach

nam va tang 6,8% so vdi clng ky 2009; du da s6 cac mat hang déu dat kim ngach thap tuy

nhién nhd mat hang chiém ty trong I6n l1a lta mi nguyén liéu nhap cho nha may Phudc An

vuaot 30% k& hoach nén kim ngach nhap kh&u nhin chung van xap xi dat mic K& hoach.

Sang nam 2011, t6ng kim ngach xuét nhap khdu thuc hién trong nam dat 22,698 triéu USD,

dat 81,07% so vdi ké hoach nam va giam 23,40% so vdi cing ky nam 2010. L&i gop thuc hién

la 84.124 USD, dat 71,26% so véi ké hoach nam va gidam 30% so vdi cung ky nam 2010.

Vé xuét khdu, kim ngach thuc hién dat 9,071 triéu USD, dat 69,78% so vdi ké hoach nam va

giam 39,59% so vdi nam ngoai do kim ngach thuc hién hau hét cac mat hang déu giam kha

manh so vdi k&€ hoach nam. V& nhap khau, kim ngach thuc hién dat 13,627 triéu USD, dat

90,85% so vdi ké hoach nam va giam 6,51% so vdi cung ky nam 2010.

Sang nam 2012, vdi viéc du bao tinh hinh hoat ddng kinh doanh xuét nhap khiu sé ti€p tuc

gap kho khan do chiu tac dong tir cac yéu té trong nudc va thé gidi, stre tiéu thu hang hoa tai
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cac thi trudng suy giam dang k& va chua co dau hiéu phuc hoéi, FIDECO da chl dong thu
hep hoat ddng ctia mang kinh doanh nay, Céng ty hién nay chi tap trung thuc hién nghiép vu
xuat nhap kh&u ay thac cho khach hang. Do vay, kim ngach xuat, nhap khdu déu gidam manh
so véi cung ky nam 2011.

Tong doanh thu thuan tir hoat dong nay trong nam 2012 la 32,777 ty déng, giam hon 70% so
vdi cung ky nam 2011. Viéc FIDECO thoai vén khéi Céng ty TNHH Mot thanh vién san xuéat
kinh doanh Iwang thuc Phudc An da anh hudng manh dén hoat déng kinh doanh nhap khau
IGa mi nguyén liéu, t&* d6 anh hwdng manh dén doanh thu cta hoat ddng nay.

7.2.2. Hoat dong khai thac tai san

Hoat dong cho thué bat dong san dem lai cho FIDECO nguén doanh thu va lgi nhuan 6n

dinh hang nam nhu sau:

Dan vi tinh: ngan dong

Nam 2011 Nam 2012 % tang/giam

1 | Doanh thu 105.231.257 101.166.345 -3,86%
1.1 | Nha 28 Phung Kh. Khoan 18.818.985 14.379.287 -23,59%
1.2 | Cao 6¢ Fideco Rieverview 4.071.487 4.574.823 12,36%
1.3 | Cao 6c Fideco Tower 82.340.784 82.212.235 -0,16%
2 | Chiphi 9.324.252 22.789.601 144,41%

Gia von 9.324.252 22.789.601 144,41%
3 | Lgi nhudn gép 95.907.004 78.376.744 -18,28%

Nam 2012, véi viéc hach toan cac chi phi lién quan nham dap (ng viéc duy tri hoat dong cla
cac bat dong san cho thué nhu lvang nhan vién quan ly toa nha, tién dién, tién nudc, ... truc
ti€p vao gia von thay vi hach toan vao chi phi quan ly nhu trwdc day da lam cho chi phi cua
hoat dong nay tang cao so véi nam 2011.

7.2.3. Hoat dong dau tuw xay dung bat dong san

1) Duv an Khu db thi - thuong mai dich vu va dén cu Béng Binh Duong:

Théng tin chung vé dy an:

- Tén du an: Khu dé thi - thwong mai dich vu va dan cu Béng Binh Duong

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Phét trién D6 thi Ddng Binh Duong (FIDECO gop 30% von diéu 18)
- Pia diém du an: Xa Tan Binh, huyén Di An, Tinh Binh Duong

- Téng dién tich: 126,7 ha
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Cd sd phap ly cua dy an:

- Cobng van s6 259/UB-SX ngay 19/01/2004 clia UBND tinh Binh Duong vé chap thuan
chu truong dau tu dy an;

- Quyét dinh s6 8632/QD-CT ngay 19/11/2004 vé viéc phé duyét don gia dén bu vé dat,
tai san trén dat va Quyét dinh s6 2780/QD-UBND ngay 16/9/2010 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc diéu chinh don gia bdi thudng, hé tro vé dat.

- Quyét dinh s6 742/QD-UBND ngay 08/02/2007 phé duyét bao cao danh gia tac ddng mai truong.

- Du an da duoc phé duyét don gia dén bu vé dat, tai san trén dat theo Quyét dinh s6
8632/QD-CT ngay 19/11/2004 va Quyét dinh phé duyét didu chinh don gia bdi thusng,
h& tro vé dat tai QD s& 2780/QD-UBND ngay 16/9/2010 ctia UBND tinh Binh Duong.

-~ Quyét dinh s6 8442/QD-UBND ngay 28/11/2011 clia UBND tinh Binh Duong V& viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500;

- Du an da c6 quyét dinh giao dat va cép gidy Ching nhan quyén st dung dat véi téng
dién tich 107,6 ha.

Vi tri dia ly

Du an toa lac tai khu dat co dién tich 126,7 ha thudc 3 dap Tan Phd, Tan Phudc, Tan Hiép, Xa

Tan Binh, huyén Di An, Tinh Binh Duong, cach trung tdm TP. HCM chi vao khoang 20km.

Khu dat cta Dv an toa lac tai xa Tan Binh, huyén Di An, tinh Binh Duong véi cac ranh gidi

cu thé nhu sau:

- Phia Béng giap séng Cau Bén Tru (ranh gidi tinh Binh Duong va tinh Béng Nai — thudc
dia phan xa Tan Hanh);

- Phia Tay giap dat san xuat cta cac ho dan;

- Phia Nam giap dudng nhua lién xa Tan Binh — Tan Bong Hiép;

- Phia Béc giap sudi cay Trudng thudc &p Tan Hiép (1dy tuyén sudi lam ranh gidi).

Hién trang cla khu vuc xung quanh Khu dat la khu dan cu hién hitu xen cai véi cac khu,

cum cong nghiép tap trung nhu cac Khu céng nghiép Viét Nam — Singapore, Song Than,

Tan Bong Hiép B, cac cum cong nghiép An Phu, Tan Uyén. v.v...

Tiém nang phat trién ctia duv an:

Viéc thanh 1ap Khu dan cu - thuong mai - dich vu Bong Binh Duong sé gop phan xay dung

mot tiéu chudn sdng cao han, hai hoa véi quy hoach téng thé cla tinh Binh Duong. Diéu nay

khang dinh mét tam nhin chién luoc 1au dai so véi cac khu dan cu tu phat da va dang dién ra
tai mot s6 nai trén dia ban tinh Binh Duong va moét s6 tinh thanh phd khac, qua d6 gop phan
on dinh murc tang trudng kinh té€ cao clia Binh Duong.

Vi tdc do phat trién kinh té€ cta tinh Binh Duong hién nay va su khan hiém bat dong san
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tai cac khu vuc 1an can noi chung, trong do dac biét la thanh phd H6 Chi Minh, viéc thanh
lap mot khu lién hop bao gém khu tai dinh cw, khu can hd cao tang, khu nha & va biét thu
cao cap, khu thwong mai vai day du cac cong trinh phu trg, hé thdng ha tang ky thuat dé
cho thué va ban cho cac déi twong trén khu dat hon 100 ha tai xa Tan Binh, huyén Di An,
tinh Binh Duong la rat pht hop vdi quy hoach cua tinh Binh Dwong vé viéc phat trién cac
khu dan cu mai.

Du an sé& gop phan dap (ng nhu cau vé nha & clia ngudi dan tai tinh, dong thoi thic day su
phat trién kinh t&€ cho tinh Binh Duwang, lam phong phti thém ngudn cung cép san pham nha
g dat tiéu chuan va dugc thiét k&, quy hoach dep cho ngudi dan, dac biét 1a ngudi co thu
nhap kha va doanh nhan, chuyén gia nudc ngoai hién dang lam viéc tai dia ban tinh Binh
Duong va cac khu vuc 1an can; chia sé ap luc gia tang dan s6 cho TP. H6 Chi Minh, qua do
cd ban hinh thanh mét doé thi vé tinh mdi - hién dai — hoan chinh theo dung dinh hudéng va
chu truong phat trién kinh té€ - xa héi cua Binh Duong va Vung kinh té trong di€ém phia nam
ctia Bang va Nha nudc.

Vi vi tri thuan Igi do ndm trong khu vuc phat trién kha nhiéu khu céng nghiép tap trung, thu
hut hang chuc ngan lao dong trong va ngoai nudc dén lam viéc va sinh s6ng, dong thai véi
déi tac lién doanh (VinaCapital) la mét trong nhitng tap doan dau tw co uy tin sé tao nhiéu
diéu kién thuan lgi vé dau ra cho du an.

Quy mo cla dv an:

Khu dat co dién tich 126,7 ha, du kién dudc dau tu theo 02 giai doan nhu sau:

- Giai doan 1: quy mé dau tu khoang 94,7 ha, chiém 75% téng dién tich Khu déat;

- Giai doan 2: quy mé dau tu trén tong thé ca 126,7 ha, bao gom cac hang muc:

» Khu tai dinh cu: 92.739 m?
+ Data: 46.303 m?
+ Dat cong trinh phuc lgi cong cong: 4.237 m?
+ DAt cay xanh: 14.480 m?2
+ Dat giao thong: 27.719 m?
» Khu dan cuv - Thuong mai - Dich vu: 1.174.262 m?2
+ Dat xay dung chung cu thu nhap thap: 39.001 m2
+ Dat xay dung nha & kinh doanh: 421.089 m2
+ Dat cong trinh phuc lgi cong cong: 48.642 m?
+ Dat cay xanh: 110.314 m2
+ Dat giao thong: 312.031 m2
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+ Dat Truong hoc: 83.016 m2

+ Dat Trung tam y té: 6.062 m?2

+ Dat Trung tam dich vu giai tri: 84.036 m?

+ Dat Trung tam thuong mai — siéu thi: 17.793 m?2

+ Dat khac: 52.278 m?

Tong mirc dau tv du kién

- Téng vén dau tu: 96.000.000 | USD
- Chi phi dat dv an 8.690.240 usD
- Chi phi chu&n bi (thiét k&, phap Iy, giam sét,...) 1.617.288 | USD
- Chi phi xay dung cd sd ha tang 7.902.379 | USD
- Chi phi x4y dung nha & 65.260.544 | USD
- Chi phi xay dung cac cong trinh dich vu 12.267.434 uUSD

Ngudn vén dau tu

» Du kién von chu s& hitu 19.218.507 usD
= \V6n vay ngan hang va huy déng khac 76.781.493 uUsSD
Toéng cong 96.000.000 usD

CAc chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh

- Téng doanh thu thuan duv kién 219.586.084 uUSD
- Lgi nhuan trudc thué TNDN cla du an 67.776.766 uUSD
- Lgi nhuan sau thué TNDN cua dv an 27.917.025 USD

Tién d6 thuc hién du an
- Du an da hoan tat dén bu dugc 110,2 ha trén téng s6 126,7 ha va duoc cép gidy ching
nhan quyén st dung dét vai téng dién tich 107,6 ha.

- Hoan tat cong tac thiét ké - thi cong san nén giai doan 1.

- Dang ti€n hanh san lap giai doan 1, cao d6 +0,5 , dién tich thuc hién la 23 ha, trong dé
kh&i luong da thuc hién san I1ap la 40.000m?2.
K& hoach trién khai du an (2013 - 2015):

- Dén cudi Quy 2/2013: Hoan tat dén bu doi vai phan dién tich dat con lai.
- Trién khai thuc hién san |&p tam giai doan 2, du ki€n hoan tat vao Quy 3/2013.

- Phé duyét thiét ké trong Quy 4/2013.
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Quy 1/2014: Trién khai thi cong ha tang.

Giao dat tai dinh cu cho ngudi dan vao nam 2015.

2) Du an khu nha @ Binh Trung Déng — Quéan 2:

Thong tin chung vé dy an

Tén du an: Dy an khu nha & Binh Trung Bong, Quén 2 (la dy an thanh phan thudc du
an Khu Nha & 154 ha Binh Trung Bong — Cat 1ai, Quan 2)

Ch0 dau tu: FIDECO.
Dia diém du an: thudc td ban doé sé 14, Phudng Binh Trung Déng, Quan 2, TP. HCM.

Téng dién tich: 50.567 m2.

Co sé phap ly ctia dv an

TG trinh s6 06/TT-UB ngay 08/01/2001 clia UBND Quan 2 vé viéc dé xuat cac nha dau
tuw thi cap du an 154ha Khu dan cu Binh Trung Dong- Cat Lai, Q.2

Cong van s6 120/VP-DT 18/01/2001 ctia UBND TP.HCM vé viéc chap thuan dé xuat
clia UBND Quén 2 theo Td trinh s6 06 /TT-UB ngay 08/01/2001 ciia UBND Quan 2.
Quyét dinh s6 7446/Qb-UB 12/11/2001 ctia UBND TP.HCM vé viéc giao dat cho Céng
ty Xay dung va kinh doanh nha Phd Nhuan dé dau tu ha tang ky thuat chinh Khu dan cu
Binh Trung Bong - Cat Lai Q.2.

Quyét dinh s6 4321/KTST-DB2 ngay 6/12/2001 cla Kién truc su trwdng thanh phd vé
viéc phé duyét thiét k€ quy hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & tai Phudng
Binh Trung Béng cua CTCP FIDECO.

Gidy phép san I&p méat bang 715/GP-UB-QLDT ngay 29/12/2003 do UBND Quan 2 cap.

Ban do6 xin st dung dat s6 6141/DDBD-VPQ2 do Trung tdm Do Dac Ban D6 - S Tai
Nguyén - Méi trudng 1ap ngay 12/12/2007.

Quyét dinh s6 213/QD-TNMT- QLMT ngay 14/4/2008 clia S& Tai Nguyén Méi Trudng vé
viéc phé duyét Bao céo danh gia tac dong moéi trudng cta dv an dau tu xay dung Khu
dan cu Binh Trung Dong clia Cong ty ¢ Phan FIDECO.

Van ban s6 1804/SXD-PTN ngay 20/03/2008 cta S& Xay Dung Tp. HCM vé viéc thadm
dinh dv an Khu nha & Phudng Binh Trung Dong, Quan 2.

Vi tri dia ly

Nam cach trung tdm thanh phd 4,5 km vé huéng Ddng Bac, ngay trung tdm clia quan
thé Khu d6 thi Q.2 nén khu Dan cu Binh Trung Dong - Cét Lai ¢o vi tri dac dia, nam doi
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dién véi khu dan cu 174 ha Thanh My Loi qua Tinh Lo 25b, Mat tién khu dan cu nam sat
Puong Vanh Dai Trong — dau méi giao théng di cac quéan trong thanh phd, gan cac
tuyén dudng chinh nhu Dai 16 Dong Tay, Cang Cat Lai, BEn Du Thuyén Trén séng va xa
16 Vanh dai phia Déng di Q.7 déng thoi 1a dau méi giao théng dudng bd 1an dudng thay
tr TP.HCM ra céc tinh thanh Bong Nai, Binh Duong, Ba Ria — Viing Tau

- Du an nam gan Trung tdm Hanh chinh ctia Quan 2, cach trung tam thanh phé khoang 7
km va cach Khu D6 thi mai Thu Thiém khoang 5 km, cach chan cau Phi My khoang
4 ,5km.

- Du an da khai thac hiéu qua quy dat, tadn dung loi thé cla vi tri, gdép phan tao nén hinh
anh van minh hién dai cia khu vuc k& can dé thi méi Tha Thiém.

- Ngoai ra, du an con nam gan cac dau mai giao thdng quan trong cta dinh hudng dé thi
H6 Chi Minh nhu Dai 16 Dong Tay, ga metro ti trung tdm thanh phé sang quan 2, nut
giao thdng bat dau dudng cao téc TP. HCM — Long Thanh — Dau Giay.
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Muc tiéu dau tu:

Dién tich san nha & binh quéan trén dau ngudi tai Tp.HCM hién nay chi dat 50% so vdi tiéu
chuén quy pham. Bén canh do6, dan s6 cta Thanh phd ngay cang phat trién nhanh, do vay
nhu cau vé nha & ngay cang tré nén can thiét va cap bach.

Dv &n dau tu nham thuc hién chuong trinh nha & cho ngudi dan thanh phd, gop phan tang
thém dién tich dat &; phat trién nhirng khu & mdi trong quy hoach chung Quéan 2, nham xac
lap quy hoach 6n dinh 1au dai cho khu dan cu, tao ra khu do thi méi hoan chinh déng bd dap
(ng cac yéu cau veé kién tric va ky thuat, lam co sd quan ly xay dung theo quy hoach va quy
dinh cua phap luat.

Khu vuc quy hoach khu nha & Binh Trung Bong la phu hop véi phuong huéng quy hoach
phat trién ctia Quéan 2 ndi riéng va Tp.HCM noéi chung, mot trong nhitng hudng phat trién noi
thanh vé phia Bong. Khu dat nay nam trong khu quy hoach phat trién dé thi véi chirc nang
khu dan cu.

Du an sé duoc quy hoach xay dung thanh mot khu nha 6 va cong trinh cdng cong dong bd gom:
+ Khu nha é.
+ Khu céay xanh, vudn hoa, cdng cong va co sd thé duc thé thao.

Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

Stt Chi tiéu Dién tich Ty le Binh quan
(m2/ngudi)
1 bat a 3,4243 ha 67,72% 52,68
2 Dat cong vién cay xanh 0,1972 ha 3,9% 3,03
3 Dat giao thong 1,4352 ha 28,38% 22,08
T8ng dién tich du an 5,0567 ha 100% 77,79
Théng sb va cac chi tiéu xay dung
- Dan so6 du kién: 650 nguGi
- Mat do xay dung: 27,22%
- Tang cao trung binh: 2,5 tang
- T6ng sb can nha: 165 can, bao gom:
Stt Chi tiéu S6 can Dién tich dat DT xay dung
1 | Nhalién k& cé san vudn 102
Loai | 4 107,5 m2- 127 m2 85 m?
Loai ll 98 127,5 m2- 140 m2 96,5 m?
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Stt Chi tiéu S6 cén Dién tich dat DT xay dung
2 | Nha biét thy 63
Loai | 50 240 m2- 480 m? 123,5 m?
Loai ll 13 375 m2- 500 m? 150,5 m2

Tong mirc dau tu dy kién

- Téng vén dau tu: 118.149.701.000 | ddng

- Chi phi dau tu xay dung co sd ha tang 26.285.725.000 déng

- Chi phi v& dat ( d&n bu va tign st dung dat) 15.365.289.000 |  dong

- Chi phi kién thiét co ban khac 232.687.000 déng

- Chi phi xay dung nha 76.266.000.000 déng
Ngudn v8n dau tu
= V6n huy dong du kién 47.259.880.000 | dbng
= Von tu co 41.352.395.000 déng
= \/6n vay 29.537.426.000 | doéng
Tong vén dau tu: 118.149.701.000 déng
Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh du kién

- Téng doanh thu thuan du kién 164.366.400.000 | dobng

- Téng chi phi du kién 142.056.317.000 | ddng

- Loi nhuan trude thué du kién 22.310.083.000 | dong

- Loi nhuan sau thué TNDN 16.063.260.000 doéng

Tién dd thuc hién du an

Du an da hoan tat dén bu trén dién tich 42.712m2 dong thai thuc hién san 1ap cao trinh

+1,8m; hoan thanh cac hang muc thoat nwdc mua, thoat nuwdce thai, nén ha dudng giao théng

trén phan dién tich da boi thudng.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

- Deén bu dut diém phan dién tich dat 2.162m?2 dat noéng nghiép va 5.916 m2 dat rach con
lai trong du an.

- Hoan thanh viéc xay dung ha tang ky thuét cda du an.

- Ban giao dat cho khach hang gop von.

- Céap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho du an va tach gidy chirng nhan quyén st
dat cho khach hang.

- Ban giao ha tang cho cac cd quan chitc nang quan ly.
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3) Khu nha @ huyén Can Gid:

Thong tin chung vé dy an:
- Tén dv an: Khu dan cu xa Long Hoa, huyén Can Gio
- Chu dau tu: FIDECO. Du an lién doanh vai Savico (FIDECO gép 50% vén diéu 1é)
- Dia diém du an: Xa Long Hoa, huyén Can Gig, TP.H6 Chi Minh
- Téng dién tich: 29,839 ha
Co sé phap ly ctia dv an;
- Du an da dudc chap thuan chl trwong dau tu tai Cong van s6 654/CV.UB ngay
07/12/1999 ctia UBND huyén Can Gid va Cong van s6 1770/VP-DT cua UBND TP.HCM
- Du an da duoc Kién tric su trudng Tp.HCM thoéa thuan quy hoach quy hoach chi tiét
1/500 tai van ban s6 2012A/KTST.DB2 ngay 29/6/2001.
- Duv an da dugc UBND TP.HCM giao dat theo Quyét dinh s6 6338/QD-UBND ngay
14/12/2005.
- Du an da dudgc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, ty 1& 1/500 theo
quyét dinh s6 1231/QD-UBND ngay 25/12/2009 cta UBND huyén Can Gid.
Muc tiéu dau tu:
Xuét phat tr nhu cau cham lo nha & cho can bd nhéan vién ctua Cong ty, dong thai thuc hién
chl trang gién dan thudc trung tam thanh phoé ctia UBND Tp.HCM ra cac quéan, huyén ngoai
thanh 1an can. Du an dugc FIDECO quyét dinh thuc hién dau tu nham giai quyét nhu cau nha
cho CBNV, vira phuc vu muc dich kinh doanh nham tao thém ngudn doanh thu cho Céng ty.

Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

Stt Chi tiéu Dién tich Tylé
1 batd 15,4208 ha 51,68%
2 Dat cong trinh cong cong 1,9962 ha 6,69%
3 Dat cay xanh, mat nudc 2,7631 ha 9,26%
4 Dat giao thong 9,6589 ha 32,27%
Tong dién tich du an 29,839 ha 100%

Cac cong trinh dau tu xay dung:
» Khunha &:

- Khu nha lién ké thuwong mai co tong dién tich 13.555,24 m2, gobm 71 can vdi dién
tich trung binh t&r 170 m2/can dén khoang 290 m2/can.
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- Khu nha lién ké co téng dién tich 11.217,51 m2, gébm 75 can vdi dién tich trung binh
tlr 130 m?/can dén khoang 220 m2/can

- Khu Biét thu c6 tong dién tich 113.625,91 m2, gom 193 céan vdi dién tich trung binh
tlr 370 m%/can dén khoang 1.100 m2/can

- Khu nha & tai dinh cu danh cho ngudi thu nhap thap, tong dién tich khoang
24.025,57 m2

» Khu cong trinh céng cong

Khai toan kinh phi dau tu-

- Chi phi xay dung ha tang 68.109.657.000 dong
- Chi phi vé dat (d&n bu+ tign st dung dat) 93.524.430.000 dong
- Chi phi xay dung céng trinh céng cong 11.745.750.000 dong
- Chi phi xay dung nha & 144.520.000.000 dong
- Chi phi chuén bi dau tu 1.449.415.000 dong
T8ng kinh phi dau tu du &n 319.349.251.000 ddng
Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh du kién
- Toéng doanh thu thuan du kién 671.799.275.000 | dong
- Tong chi phi du kién 319.349.251.000 | doéng
- Loi nhuan trudce thué du kién 352.450.024.000 | dong
- Loi nhuan sau thué TNDN 253.764.017.280 | dong

Tién d6 thuc hién du an:
- Du an da hoan tat 100% viéc nop tién st dung dat.

- Dang thuc hién cong tac san nén, giai doan 1 vdi cao dd 0,80m. Dén nay, khdi lvong da
thuc hién san 1ap : 40.000 m3.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015);

- Hoan tat phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500.

- Hoan tat viéc xin cap Gidy Chirng nhan quyén st dung dat cho du an.

- Hoan tat cong tac xin phé duyét Du an dau tu, thiét ké co sd; Bao cao danh gia tac dong
moi trudng.

- Phai hop véi déi tac (Savico) trién khai dau tu xay dung va khai thac du an.
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4) Khu @b thi Dich vu cong nghiép Trang Bang phuc vu KCN Trang Bang:

Théng tin chung vé du an:

- Tén du an: Khu d6 thi Dich vu cong nghiép Trang Bang

- Chl dau tu: Cong ty Co phan Dau tu FIDECO Trang Bang (FIDECO gop 30% von diéu 18)

- Dia diém du an: Xa An Tinh, Huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh

- Toéng dién tich: 150 ha

Cd sd phap ly cua dy an:

- Du an da dudgc chap thuan chu truong dau tu tai van ban s6 320/UBND- KKTH ngay
01/02/2008 ctia UBND tinh Tay Ninh.

- Du an da dudc théng nhét ranh gigi 150 ha dat thuc hién du an tai van ban sé
1791/UBND-KTN ngay 23/08/2011 ctia UBND tinh.

- Du an da duoc phé duyét nhiém vu quy hoach ty 1& 1/2000 tai Qb 883/QD- UBND ngay
13/05/2010 va quyét dinh diéu chinh, b6 sung s6 124/QD-UBND ngay 17/01/2011 cua
UBND tinh Tay Ninh.

- Du an da dugc chap thuan cho diéu chinh Cha dau tv du an tr Nhdom cac nha dau tu
duwgc UBND tinh cho phép dau tu tai van ban sé 320/UBND-KTTH thanh CTCP Dau tu
FIDECO Trang Bang tai cong van s6 2513/UBND-KTTC ngay 02/11/2011 ctia UBND tinh.

- Du an da dugc UBND huyén Trang Bang ban hanh théng bao thu héi dat dé thuc hién
dv an theo van ban s6é 29/TB-UBND ngay 22/11/2011.
Vi tri dia ly
Khu dé thi Trang Bang toa lac tai x4 An Tinh, huyén Trang Bang va nam trén tuyén dudng
Xuyén A, phia Nam quéc 16 22 ndm ké& can Tp.HCM.
Khu d6 thi Trang Bang la ctra ngd ndi Tay Ninh véi Tp.HCM, véi ving Bdng bang sdng Ciru
Long, viing BDong Nam B0, cach clra khdu Méc Bai 25 km vé hudng Tay, cach thi xa Tay
Ninh 50km vé huéng Tay Bac.
+ Phia Boéng: giap Khu cong nghiép Trang Bang
+ Phia Tay: giap thi tran Trang Bang
+ Phia Nam: giap tinh 16 10.
+ Phia Béc: giap khu dan cu, Quéc 16 22 (dudng Xuyén A).
Muc tiéu dau tv
Khu d6 thi Trang Bang sé trd thanh khu dan cu trong diém cla huyén Trang Bang ndi riéng
va tinh Tay Ninh ndi chung. Vdi dién tich khoang 150 ha, khu dé thi s& dap ing cho khoang
22.000 dan cu sinh sdng.
Khu d6 thi dudc quy hoach thanh trung tdm thuong mai, bao géom dai siéu thi, khu dan cu
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sinh thai gobm nha biét thu vuon, biét thu phd, nha lién ké phd. Bao gém Khu d6 thi dich vu

Coéng nghiép Trang Bang khoang 150 ha va khu tai dinh cu huyén Trang Bang la 25 ha.

Cac chi tiéu quy hoach kién tric

Stt Chi tiéu Dién tich Tylé
1 bat 6 75-82,5 ha 50-55%
2 Dat cong trinh cdng cong- dich vu >=15-22,5ha 10-15%
2 Dat cong vién cay xanh >=22,5-30 ha 15-20%
3 Dbat giao thong >=30-45 ha 20-30%
Tong dién tich du an 150 ha 100%

Tién dd thuc hién du an

Dv &n da hoan tat cdng tdc cdm mdc, do dac lap ban dd dia chinh, 1ap bang théng ké
dién tich, loai dat, danh sach cac chu s dung dat dé€ phuc vu cho cong tac giai tda, boi
thuong va lap duv an dau tu tai du an.

Ngoai ra, Céng ty cling da ky hop dong dich vu véi Trung Tam Phat trién Quy dat huyén
Trang Bang dé thuc hién cong tac bdi thudng, giai phdng mat bang.

Da ndp hoé so quy hoach chi tiét 1/2000 tai SG Xay dung va chd UBND tinh phé duyét.
Dén thoi diém hién tai, du an da hoan tat cong tac kiém ké dat dai, tai san trén dat va ap

gia dén bu cho céac ho dan tai du an.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

5)

Hoan tat phé duyét quy hoach chi tiét ty I&é 1/2000 va 1/500.

Hoan tat cong tac dén bu, giai phdng mat bang.

Hoan tat cong tac phé duyét duv an dau tu, thiét ké co sd va Bao cao danh gia tac dong
md&i trudng theo quy dinh.

Khdi cong xay dung du an.

KCN Tan D¢ va khu dan cu dich vu phuc vu cho KCN Tan Dirc:

Théng tin chung vé du an

Tén du an: Du an Khu céng nghiép va Khu dan cuv Tan Dldc
Chu dau tu: Cong ty c6 phan Ngoai thuong va Phat trién dau tu Duc Loi (FIDECO gop
60% von diéu 1)
Dia diém du an: Xa Tan Burc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.
Tong dién tich: 1.200 ha. Trong do: + Khu Céng nghiép: 900 ha
+ Khu dan cu: 300 ha

BAN CAO BACH Trang 41



CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

Co sé phap ly ctia dv an

- Du an da dudc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 theo Quyét dinh s6 60/Qb-
UBND ngay 11/01/2010 ctia UBND tinh.

- Du an duoc phé duyét phuong an téng thé vé boi thudng thiét hai, hé tro va tai dinh cu
Khu céng nghiép va Khu dan cu theo Quyét dinh sé 3589/QD-UBND ngay 15/12/2009
cta UBND tinh. Nay da duoc thay d&i bang Quyét dinh sd 2917/QD-UBND ngay
16/09/2011 cua UBND huyén Ham Tan.

- Du an da co Quyét dinh thu hoi dat téng thé dé thuc hién du an theo Quyét dinh sé
817/QDb-UBND ngay 14/04/2010 ctia UBND tinh.

- Du an da dudc phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi trudng theo Quyét dinh sd
1520/QD-BTNMT ngay 12/09/2012 cua B Tai nguyén va Mbi truong.

Vi tri dia Iy

- Phia Bac: giap dat san xut ndbng nghiép va cac nui cao (co thé két ndi véi dudng cao
tdc Tp.HCM — D3au Gidy — Phan Thiét du ki€én dudc xay dung trong tuong lai gan)

- Canh Khu cong nghiép vé phia Nam la quéc 16 1A. Day la tuyén qudc 16 xuyén Viét, noi
KCN véi ca nudc va véi trung tam kinh té€ I6n Mién Trung — Da Nang va TP. Ho chi Minh.
Tuyén qudc 16 55 ven bién dudc nang cdp md rong va ndéi Binh Thuan - Ba Ria Viing
Tau, nén viéc van chuyén hang hoa tlr Khu cong nghiép Tan Birc di cang nudc séu Thi

Vai hoac Bén Dinh sé rat thuan Igi.
- Phia Tay va Tay Bac: giap séng Giéng va giap tinh Bdng Nai
- Phia Dong: giap diém dan cu hién hitu va tiép giap thi trdn Tan Minh.
Cung véi khu cbng nghiép, sé c6 Khu dan cu - dich vu - thuvong mai phuc vu khu céng
nghiép. Khu dan cu dudc du kién quy hoach doc Quéc 16 1A véi quy md khoang 300 ha.
Diéu kién co sd ha tang

- Hé théng ha tang ky thuat sé duadc xay dung déng bd, dam bao tiéu chuin clia moét Khu

cong nghiép hién dai, nguén dién, nudc cung cap day da.

- Giao théng: duwong b6 cd Qudc 16 1A di ngang, dwong thay cach cang Thi Vai khoang
90km va cang Ké Ga khoang 70 km (dang trién khai cong tac chuén bi dau tw).

- Ludi dién qudc gia 110 KV Phan thiét — Ham tan.
- Ngubn nudc dugc 18y tir hd Bién Lac vai tong khoi lwgng 17,18 triéu m3.
Muc tiéu dau tu

Du an nham muc tiéu dau tu, xdy dung va kinh doanh ha tang khu coéng nghiép Tan B,
khu dan cu dich vu phuc vu cho khu céng nghiép Tan Durc.
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Trong do, khu cong nghiép Tan B¢ vdi dinh hudng phat trién thanh khu Céng nghiép san
xudt cac san phdm phuc vu phat trién néng 1dm, hai san; San xuat hang tiéu dung: dét -
may, san pham gia dung, dién co kim khi, dién t&r, d6 g6, VAt liéu xay dung va trang tri noi
that; Co khi ché tao, 1ap rap phuong tién van tai, xdy dung, san xuét cau kién sat thép; Cac
nganh céng nghiép sach thu hat nhiéu lao dong.

Khu quy hoach gom céc tinh chat co ban sau day:

+ Khu céng nghiép tap trung, da nganh;

+ Khu dan cv - dich vu theo hudng hién dai, dong bd, thich hdp nhiéu déi twong khac

nhau va phuc vu phat trién céng nghiép;

+ Khu vuc phat trién dong bd vé ha tang xa hoi va ha tang ky thuat, tao su’ phat trién bén

vi*ng, hai hoa vé moi mat.
Co cau sir dung dat

» Khu cbng nghiép

Stt Chi tiéu Dién tich Ty 18
1 Dat cong nghiép 579,95 ha 63,86%
2 bat kho bai 26 ha 2,86%
3 bat trung tdm diéu hanh dich vu 23,79 ha 2,62%
4 Dat cay xanh 144,24 ha 15,8%
5 Dat giao thong 118,33 ha 13,03%
6 Dbat dau mai ky thuat 16,12 ha 1,77%
T8ng dién tich 908,2 ha 100%
» Khu dan cv dich vu céng nghiép
Stt Chi tiéu Dién tich Tylé
1 | batd 170,3 ha 53,59%
- D4t 3 ké hop dich vu 36,7 ha 11,55%
- bata 133,6 ha 42,04%
2 | bat cong cong 47,6 ha 14,98%
- batdich vu 34,2 ha 10,76%
- Dat van hoa dan toc 13,4 ha 4,22%
3 | Dat cay xanh 53,0 ha 16,67%
4 | bat giao thong 46,9 ha 14,76%
Tong dién tich 317,8 ha 100%
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Tién do thuc hién du an

- Du an da hoan tat cong tac ra pha bom min, vat liéu né trén toan Khu cong nghiép va
Khu dan cu vdi tong dién tich 1.200 ha.

- D& hoan tat thuc hién cong tac do dac 1ap ban d6 dia chinh, 1ap bang thdng ké dién tich,
loai dat, danh sach cac chu st dung dat phuc vu cho cong tac giai tda, dén bu, thu hoi
va giao dat.

- D3 hoan tat cong tac lap bao cao danh gia tac dong maéi trudong va da duoc Bo Tai
nguyén va Méi trudng phé duyét.

- Daky Hop ddng vai Trung tdm phat trién Quy dat huyén Ham Tan dé thuc hién cong tac
bdi thuwdng va gidi phong mat bang.

- Dang chuan bi trién khai cong tac kiém ké va ap gia dén bl Khu cdng nghiép giai doan
1 vdi dién tich thuc hién 150 ha.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

- Hoan tat dén bu giai doan 1: 150 ha dat Khu céng nghiép.

- Hoan tét tha tuc lap, trinh thdm dinh va phé duyét thiét ké co sd, du an dau tw, xin cap
Gidy chirng nhan Dau tu va khadi cong xay dung du an.

- Hoan tt thu tuc d& dwgc UBND tinh giao, cho thué va cap Gidy chirng nhan quyén su
dung dat cho 150 ha cla duv an.

7.2.4. Hoat dong khai thac khoang san:

< Dy an KHAI THAC MO PA

Thong tin chung vé dy an

- Tén dv an: Dy 4n khai thac M d4

- Chu dau tu: Cong ty cé phan Ngoai thuong va Phat trién dau tu Dic Loi (FIDECO gop
60% von didu 18)

- Dia diém du an: xa Tan Blrc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

- Quymb 30 ha

Cd sd phap ly ctia dy an

- Dv an da dugc dong y chu trwong tham do theo cong van sé 3782/UBND-KT ngay
06/08/2008 ctia UBND tinh Binh Thuan.

- Duv an da dudc cap gidy phép tham do theo gidy phép sé 1054/GP - UBND ngay
15/04/2009 cua UBND tinh Binh Thuan.

- Du an da duoc phé duyét trir lugng trong bao cao tham do theo quyét dinh sé 456/Qb-
UBND ngay 24/02/2010 cta UBND tinh Binh Thuan.
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- Du an da dudc phé duyét bao cao danh gia tac ddéng mai trudng du’ an cai tao, phuc hoi moi
trudng theo quyét dinh sé 1200/QD-UBND ngay 01/06/2011 ctia UBND tinh Binh Thuan.

- Du an da dudc cap gidy phép khai thac theo gidy phép s6 1426/GP - UBND ngay
30/06/2011 ctia UBND tinh.

Muc tiéu dau tv

Véi muc tiéu xay dung va phat trién Binh Thuan dén nam 2020 trd thanh tinh cong nghiép -

dich vu theo hudng hién dai, nang déng, UBND tinh Binh Thuén chu truwdng ti€p tuc day

manh dau tu xay dung co sd vat chat, ha tang ky thuat virng manh. Viéc xay dung khu céng

nghiép Tan D¢ ndi riéng va cac cong trinh xay dung trong khu vuc tinh Binh Thuan can

khoi luong I6n da xay dung.

Trén co sd do, dé chi dong ngudn nguyén vat liéu phuc vu cho cac cong trinh xay dung,

CTCP Ngoai thuong phat trién va Dau tu Ddc Loi da tién hanh dau tu xay dung méd da Tan

Durc 1 tai xa Tan Bluc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Véi doi ngl quan ly chuyén nghiép va cong nhan lanh ngh&, moé da co thé dap ing cac loai

san pham da tét dung cho ndi va ngoai that theo nhu cau khach hang. San pham clta Cong

ty cung cép cho thi trudng c6 hé théng giam sat chat lvong dat tiéu chuin quadc té.

Quy mo hoat déng:

- Quy mo clia mé da 30 ha
- Tr& lvong dudc cép phép 7.758.826 m?2
- Thdi gian khai thac 18,7 nam
- Khai lugng tiéu thu hang nam 585.000 m3

Vi tri dia ly clia dv an

- Khu vuc khai trudng: Nam trong dién tich tham gia tinh tri lugng l1a 657.363 m2.

- Puong van chuyén: xay dung mdi cac dudnng van chuyén ndi md, dau tu cai tao
duwdng van chuyén tir moé dén khu cong nghiép Tan Dirc (1a dudng nhua nli G'Rao).

- Dia diém xay dung cong trinh khai thac mé dugc Iwa chon réat kha thi,nam trong khu
vuc quy hoach khai thac khoang san cua tinh. Diéu kién hau can thuan loi, hé théng
giao thong dap ¢ng day du nhu cau khai thac, san xuat va van chuyén san pham di
tiéu thu, thdng tin lién lac thuan Igi.

Cong suét hoat ddng ctia mé

Cong suéat dudc lwa chon cho mdé da xay dung Tan Bic 1 1a 300.000 m3 da nguyén

khéi/nam (tuvong duong 630.000 m3 da nguyén khai/nam), ché bién ra 585.000 m3 da thanh

pha&m/nam céac loai nhu sau:
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STT Chling loai sé&n phdm bvT Khéi lugng Ty 1é san pham
I Da nguyén khai m3/nam 300.000
I Da nguyén khai (quy doi) m3/nam 630.000
Il Da san pham cac loai m3/nam 585.000 100%
1| ba1x2 cm m3/nam 234.000 40%
2 | Ba 4x6 cm m3/nam 164.000 28%
3 | Ba 2x4 cm m3/nam 117.000 20%
4 | Da mi (san pham di kém) m3/nam 70.000 12%

Tong hop vé von dau tu clia du an

STT Danh muc Thanh tién

1 Dau tu xay dung 1.168.274.000 dong
2 | Pau tu may méc, thiét bi 20.559.800.000 déng
3 Chi phi dén bu 7.000.000.000 d6ng
4 Chi phi khac 11.275.193.648 dong
Cong 40.003.267.698 dong
5 VAT 3.300.326.675 dong
Toéng cong 43.303.594.412 dong
6 | Chiphi du phong 4.330.359.441 dong
Toéng vén b dinh 47.633.953.854 dong

Tiéu thu san pham

Can clr vao gia ca trén thi trudng hién tai, doanh thu tiéu thu san phdm hang nam nhu sau:

STT | Tén san pham bVvT SL tiéu thu Gia ban Thanh tién
1 ba 1x2 cm ms3/nam 180.000 170.000 30.600.000.000
2 D4 4x6 cm m3/nam 130.000 120.000 15.600.000.000
3 Da 2x4 cm m3/nam 90.000 75.000 6.750.000.000
4 Da mi m3/nam 50.000 50.000 2.500.000.000
Cong 450.000 55.450.000.000
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Hiéu qua kinh t& cta du an
- NPV cla dv an: 159.658.233.599 dong.
- Ty suat hoan vén ndi bd IRR: 23,99%

- Loi nhuan uwdc tinh theo nam clia du an nhu sau:

STT Chi tiéu Thuc hign

1 Doanh thu tiéu thu san pham 55.450.000.000 doéng
2 Gia thanh san pham tiéu thu 43.998.177.705 dong
3 Lgi nhuén trudc thué 11.451.822.295 dong
4 Thué& TNDN (28%) 2.862.955.574 dong
5 Lgi nhuan sau thué 8.588.866.721 dong
6 Lgi nhuan sau thué/doanh thu 15%
7 Lgi nhuan sau thué/Von dau tu 15%

Tién dd thuwc hién du an

D3 hoan tat cong tac do dac, 1ap ban doé dia chinh phuc vu cho cong tac giai tda, dén bu, thu

hoi va giao dat.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

- Hoan thanh viéc dén bu 30 ha mo da va duwa vao khai thac.

- Hoan tét thd tuc d€ dugc UBND tinh giao, cho thué va cép Gidy ching nhan quyén sl
dung dat cho 30 ha dién tich cia mé da.

< Du an KHAI THAC MO CAT- FIDECO

Thong tin chung vé dy an

- Tén du an: Dy an khai thac Mé cat

- Chu dau tu: Cong ty CP Ngoai thuwang va Phat trién dau tu Dirc Loi (FIDECO gdp 60%
von diéu 1é).

- Dia diém du an: xa Tan Blrc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

- Quy mb: 65,736 ha.

Co sé phap ly ctia dv an

- Du an da dugc dong y chu trwong tham do theo Cong van s6 3781/UBND-KT ngay
06/08/2008 cua UBND tinh Binh Thuan.

- Du an da dudc cép gidy phép tham do s6 1175/GP- UBND ngay 29/04/2009 cia UBND tinh
Binh Thuan.

- Du an da dugc phé duyét trir lvong khoang san trong béao cao tham do theo quyét dinh
s0 3447/QD-UBND ngay 02/12/2009 ctia UBND tinh Binh Thuan.
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- Du an da dudc phé duyét bao cao danh gia tac ddong madi trwong va du’ an cai tao, phuc
h6i méi trudng theo quyét dinh s6 1824/QD-UBND ngay 18/08/2010 cia UBND tinh
Binh Thuan.

- Du an da dugc cép phép khai thac theo gidy phép s6 1933/GP- UBND ngay 27/08/2010
cua UBND tinh Binh Thuan.

Muyc tiéu dau tu
Ngay nay, vai téc do phat trién kinh t€ ndi chung va tai Binh Thuan ndi riéng ngay cang cao,
kéo theo d6 l1a nhu cau xay dung, nhu cau doé thi hoa ciling tang lén. Trong nhitng nam qua,
nhip dd phat trién kinh té€ gia tang manh, tdc d6 xay dung khéng nglrng gia tang, su ra doi
clia hang loat khu cdng nghiép, dac biét la viéc nang cdp, md mang cac tuyén giao thong
qudc gia, tinh 16 va mang giao théng nong thén da tiéu thu mot khéi luong 16n vat liéu xay
dung. Do d6, du bao nhu cau céat xay dung sé ngay cang tang cao trong thoi gian toi.

CTCP Ngoai thuong Phat trién va Dau tu Dlc Loi dang la chd dau tu xay dung khu cong

nghiép Tan Buc tai xa Tan Blc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. Vé&i viéc nhan dinh cac

co héi dau tv phat trién nhu trén, dong thoi nham tan dung triét d€ uvu thé vé ngudn tai
nguyén, khoang san hién nay tai Binh Thuan, Cong ty da tién hanh khao sat, tham do mé
cat xay dung Tan Dl 1 tai xa Tan B, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Viéc Cong ty ti€n hanh dau tu du an cong trinh khai thac cat xay dung Tan Dl trudc tién sé

dap Ung cho nhu cau xay dung khu cong nghiép Tan Dlrc ndi riéng va cac khu cong nghiép

khac tai Binh Thuan noi chung hién dang can khai luogng I6n cat xay dung. Ngoai ra, véi nhu
cau tiéu thu cat & thi trudng cac tinh lan can cling dang tang cao, trong do, dac biét la

Tp.HCM ciing cho thay tinh kha thi rat cao cua du an.

Vi tri dia ly cta du é@n

Dia diém xay dung cong trinh Khu vuc khai thac cat thudc dia phan xa Tan Birc, huyén Ham

Tan, tinh Binh Thuan, cé dién tich la 657.363m?2 ( da tri di dién tich khdng tinh tri lwvong va

khong dua vao khai thac 1a 14 ha). Khu vuc tham do cach qudc 16 1A khoang 2.850 vé

hudng Bac, va cach dudng nhua nii G’Rao 1a 200 m vé huéng Tay.

Nhu cau st dung dat:

+  Khu vuc khai trudng: Nam trong dién tich tham gia tinh trit lwong la 657.363 m2.

+ Duong van chuyén: xay dung mdi cac dudnng van chuyén ndi mo, dau tu cai tao dudng
van chuyén tir mé dén khu céng nghiép Tan Durc ( la duwdng nhua nui G'Rao).

= Nhu vay, dia diém xay dung cong trinh khai thac mé duoc lua chon rat kha thi, nam trong

khu vuc quy hoach khai thac khoang san cua tinh. Diéu kién hau can thuan Igi, hé théng

giao thong dap tng day dd nhu cau khai thac, san xuét va van chuyén san pham di tiéu thu,

thong tin lién lac rat thuan loi.

BAN CAO BACH Trang 48



CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

Quy md hoat dong ctia mé

- Quy md cua mé cat 65,736 | ha

- Trit lwong duwoc cap phép 2.006.000 | m3

- Thdi gian khai thac 19,5 | nam

- Cong suat 100.000 | m3/nam
- Kh@i luong tiéu thu hang nam 135.000 | m3

Chi phi dau tv cla du an

TT Hang muc Chi phi
1 | Cbéng trinh xay dung 910.580.000 dong
2 | May mdc, thiét bi 3.476.000.000 dong
3 | Chi phi dén bu 35.750.000.000 dong
4 | Von kién thi€t co ban khac ( bao gom: chi phi

tham do, chi phi thiét k&, chi phi lap du an dau )
o o o 11.418.319.000 dong
tu, chi phi 1ap bao cao méi trudng, chi phi dén

bu, quy phuc h6i méi trudng,...)

5 | Von dv phong 5.155.489.900 dong

Téng v6n dau tu 56.710.388.900 dong

Hiéu qua kinh t&€ cta du an

Hiéu qua kinh t&€ dudc tinh cho mét nam khai thac véi cong suét khai thac cat nguyén khai la
235.294 m3/nam, cat thanh phdm sau khi da qua tuyén rira la 200.000 m3/nam. Vi gia ban
cat thanh phdm vao thdgi diém hién tai la 100.000 dong/m3.

HIEU QUA KINH TE TRONG 1 NAM
1 | Chi phi cho 1 nam san xuat 10.894.753.308 dong
2 | Doanh thu 1 nam 24.000.000.000 dong
3 | Loi nhuan trudc thué 13.105.246.692 dong
4 | Loi nhuan sau thué 9.828.935.019 dong
Thai gian thu hoi von 5,48 nam

Tién d6 thuc hién du an

- D3 hoan tat cong tac ra pha bom min mé cat.

- Da hoan tat cong tac do dac, lap ban do dia chinh phuc vu cho cong tac giai tda, dén
bu, thu hoi va giao dat.
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K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

- Hoan thanh viéc dén bu 65 ha mo cat va dua vao khai thac

- Hoan tat thi tuc d€ duoc UBND Binh Thuan tinh giao, cho thué va cép Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 65ha dién tich mé cat.

7.2.5. Hoat dong clia cac Cong ty con

V6i dién bién khé khan cla kinh t& trong nudc va thé gidi, cling nhu sy dm dam cua thi

trudng bat dong san trong thoi gian qua da dat ra nhiéu thr thach cho hoat dong cla cac

doanh nghiép Viét Nam. Hoat déng kinh doanh cta cac doanh nghiép néi chung va cta cac

Cong ty con ctia FIDECO nai riéng ciing khong tranh khéi tac dong cua nén kinh té.

» Congty TNHH MTV Dau tu Xay dung Cad sd ha tang KCN Chon Thanh
DPon vi tinh: déng

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 % tang/giam
Von diéu lé 11.800.000.000 11.800.000.000 0,00%
Von chu sd hitu 9.049.081.126 7.227.009.723 -20,14%
Tong tai san 66.972.072.977 150.764.294.601 125,12%
Téng doanh thu 3.746.831.554 2.850.346.000 -23,93%
Loi nhuan trude thué 242.964.973 (1.822.071.403) -849,93%
Loi nhuan sau thué 242.964.973 (1.822.071.403) -849,93%

Nguén BCTC nam 2011 va 2012 cua Céng ty TNHH MTV Bau tv Xdy dung CSHT KCN Chon Thanh
Nam 2010, vdi viéc hoan thanh giai doan dau tu va dua vao khai thac, day la nam dau tién
CTCP Dbau tv Xay dung Cd sé Ha Tang KCN Chon Thanh (don vi thanh vién ctia FIDECO
quan ly khai thac KCN Chon Thanh) kinh doanh cé Iai va dem lai lgi nhuan cho FIDECO.
Tuy nhién, sang nam 2011 va 2012, vdi tinh hinh khé khan chung cda nén kinh t€ da anh
hudng truc ti€p dén k&t qua hoat déng kinh doanh clia Cong ty. Trong ndm 2012, Cong ty 16
1, 822 ty dong.
> Cong ty C6 phan Ngoai thuong Phat trién Dau tu Dic Loi

Dan vi tinh: déong

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012
\/én diéu 1é 10.000.000.000 10.000.000.000
Vén chid sé hitu 8.843.865.653 8.247.092.669
Tong tai san 13.194.162.753 13.677.410.798

Tong doanh thu - -
Loi nhuan trudc thud (557.973.077) (596.772.984)
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Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012

Thué TNDN - -
Loi nhuan sau thué (557.973.077) (596.772.984)

Ngudn BCTC nam 2011 va 2012 cua CTCP Ngoai thuong Phat trién Bau tu Buc Loi
CTCP Ngoai thuong Phat trién va Dau tu Dlc Loi dang la chd dau tu xay dung khu cong
nghiép Tan D¢ va chu dau tu clia cac du an khai thac mo cat, mé da tai xa Tan Durc, Binh
Thuan. Céac du an cta Céng ty déu dang trong giai doan trién khai thuc hién nén van chua
dem lai doanh thu.

» Congty TNHH MTV FIDECO - LAND

Dan vi tinh: dong

Chi tidu _ Nam2011 N&m 2012 % tang/giam

Vén diéu 1é 30.000.000.000 30.000.000.000 0,00%
Von chu sé hitu 27.376.776.919 30.079.326.939 9,87%
Tong tai san 27.407.567.804 30.138.429.776 9,96%
Tong doanh thu 617.006.710 3.962.577.522 542,23%
Loi nhuan trudc thué (2.689.015.300) 2.708.811.593 200,74%
Thué TNDN - (6.261.573) -
Loi nhuan sau thué (2.689.015.300) 2.702.550.020 200,50%

Nguén BCTC ném 2011 va 2012 cua Céng ty TNHH MTV FIDECO - LAND

7.2.6. Cd cau doanh thu thuan va Lgi nhuan gép cac mang hoat dong qua cac nam
< Doanh thu thuan ti'ng nhém san pham, dich vu
Don vi tinh: triéu déng
Nam 2011 Nam 2012
Gia tri %DTT Gia tri %DTT
Kinh doanh xuét nhap khau 118.424 20,36% 32.777 20,92%| -72,32%
Ban hang hoa, thanh pham 355.106 61,05% 19.851 12,67%| -94,41%

Khoan muc

Cho thué van phong 105.231| 18,09% | 101.166|  64,56% -3,86%
Doanh thu cho thué dat 2.297 0,39% |  2.344 1,50%|  2,05%
Dich vu khac 627 0,11% 554 0,35% -11,64%
Téng cong 581.685 100% | 156.692 100% -73,06%

(Ngudn: BCTC hgp nhat ki€ém toan nam 2011 va 2012 cla Fideco)
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%  Ldi nhuan gop cac mang hoat dong qua cac nam

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2011 Nam 2012
Gi4 tri %DTT  Gi4 tri %DTT
Kinh doanh xu&t nhap khau 14.890 2,56% |  3.313 2,11% | -77,75%
Ban hang héa, thanh pham 45.121 7.76% |  13.949 8,90% |  -69,09%
Cho thué van phong 95.907| 16,49% | 78.376| 50,02% | -18,28%
Cho thué dat 796 0,14% 1.230 0,78% |  54,52%
Dich vu khac 627 0,11% 554 0,35% | -11,64%
Téng cong 157.341 |  26,94% | 97.422| 6217% | -38,08%

(Nguén: BCTC hgp nhat kiém toan nam 2011 va 2012 cla Fideco)

Cd c4u doanh thu ctia FIDECO trong nam 2010 — 2011 cho thdy hoat déng kinh doanh xuéat
nhap khiu va hoat dong ban hang, thanh phdm déng vai tro chl dao trong hoat dong kinh
doanh cua Cong ty. Cu thé, nam 2010, doanh thu thuan toan Céng ty dat 698,037 ty dong,
chu yéu tr hai hoat ddong nay vdi ty trong doanh thu [an luot chiém 33,97% va 39,41% doanh
thu thuan. Ngoai ra, trong nam 2010, doanh thu tir hoat ddng ban can hd cia du an FIDECO
Riverview Thao Dién dem lai cho FIDECO 71,649 ty déng, dong gép 10,26% vao tdng
doanh thu toan Céng ty.

Nam 2011, doanh thu tlr chuyén nhuong co sd ha tang giam di do Du an FIDECO Riverview
da hoan thanh viéc kinh doanh ban hang va ghi nhan doanh thu trong nam 2010. Trong khi
do, hoat déng kinh doanh xuét nhap khdu va hoat dong ban hang ti€p tuc chiém ty trong I6n
nhat trong co cdu doanh thu cia FIDECO nam 2011. Doanh thu thuan toan Cong ty dat
581,685 ty dong, vdi hai hoat dong kinh doanh chinh lan lugt chiém 20,36% va 61,05%
doanh thu thuan. Trong khi doanh thu t&r hoat déng cho thué van phong dugc duy tri 6n dinh
qua cac nam.

Sang nam 2012, doanh thu thuan toan Cong ty dat 156,692 ty dong, giam manh so vdi cung
ky nam trudc, do su’ sut giam manh doanh thu cta 2 hoat déng chinh trudc day la hoat déng
kinh doanh xu&t nhap khdu va hoat dong ban hang hoa, thanh pham.

Trong do, doanh thu ban hang, thanh phadm chd yéu la doanh thu tir hoat ddng kinh doanh
l[a mi dugc ghi nhan tir Cong ty con la Cong ty TNHH Luong thuc Phudc An. Ty 1é doanh
thu tir cac mang nay cta FIDECO giam doét ngét trong nam 2012 khi FIDECO chinh thic

thoai von hoan toan khéi Phudc An.
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Trong twong lai, khi cac du an dau tv bat dong san clia Cong ty hoan tat va dwa vao khai thac,
doanh thu tir hoat déng nay sé tang lén va chiém ty trong chl yéu trong téng doanh thu cua
Céng ty. Diéu nay 1a hoan toan phu hop véi dinh huéng ctia FIDECO nham dua hoat déng
kinh doanh bat déng san trd thanh hoat dong chinh mang lai loi nhuéan cho Cong ty. Ngoai ra,
khi cac du an khai thac da va cat di vao hoat dong sé déng gop cho Cong ty mét ngudén doanh
thu quan trong. Day la ngudn doanh thu c6 tinh chét 6n dinh, vira da dang hoa nguén thu cua

doanh nghiép, vira hd tro cho dong tién c6 tinh “mua vu” ciia hoat ddng bat déng san.

Bén canh co cdu doanh thu, co cdu loi nhuan godp cling cho thay rd nét hon chi truong kinh
doanh cta FIDECO. Trong nam 2010 — 2011, co c&u Igi nhuan gbdp khong co su thay déi I6n
khi hai hoat dong chinh l1a hoat dong xudt nhap khdu va ban hang héa, thanh pham lan lugt
chiém cac ty trong cao nhét trong tong Igi nhuan gdp cda toan Cong ty.

Sang nam 2012, véi su sut gidm manh cta doanh thu kinh doanh xuéat nhap khau va doanh
thu ban hang hoéa, thanh pham ciing khién loi nhuan gop cta hai mang nay sut giam. Hoat
déng cho thué van phong trd thanh hoat dong chinh dong gop vao co cau Igi nhuén cla

Cong ty khi chiém ty trong 80,45% trong tGng Igi nhuan gop clia Céng ty.

7.2.7. Nguyén vét liéu

Hoat ddng chinh clia Cong ty la trong linh vuc san xuat kinh doanh bat dong san nén céac yéu
t6 dau vao chinh clia Cong ty la cac quy dat nam trong du an duoc quy hoach, cac co sé ha
tang ky thuéat va cong trinh xay dung trén dat (cac can ho, biét thu, nha vuan, cac khu cha,...).
Chi phi clia nhitng ngudn dau vao nay chd yéu la chi phi giai tda dén bu, hd trg gidi phong mat
bang cho ngudi dan, gia tri cac hop ddng ky két véi nha thau, véi déi tac vé tu van, giam sat va
thi cdng cac hang muc xay dung, Iap dat trang thiét bi ctia du an.

Cac khoan tién dén bu, hé tro gidi phdng mat béng dudc xac dinh dua trén khung gia dat theo
quy dinh ctia Uy ban Nhan dan dia phuong nai cé cac du’ an. Tuy theo tirng khu vuc cling nhu
vi tri cia méi du’ an dau tu ma chi phi d&n bu khac nhau.

S 6n dinh clia cac ngudn cung cap

Nguén cung cép véat liéu dau vao trong linh vuc xay dung clia Cong ty nhin chung ciing co6 su
on dinh tuwong doi; thi truong vat liéu xay dung va cac yéu té dau vao khac phuc vu cho hoat
ddng thi cdng, xay I&p trong thdi gian qua nhu xi mang, sat thép xay dung, ... mac du co nhitng
bién dong theo chiéu hudng tang vé gia ca, nhung van da dang vé ngudn hang, ching loai
hang va s6 luong cac nha cung cap. Gia ca cla cac loai vat liéu xay dung tang la xu thé chung
trén toan thé gidi do gia dau va chi phi khac bién dong, cac nha san xuét va cac nha cung cép
phai tang gia ban lén tuwong ng. Bén canh do, do nén kinh t€ phat trién, téc dd dé thi hoa
nhanh, nhu cau xay dung nha clra va co sd ha tadng ngay cang Ién cling c6 nhitng tac déng
nhét dinh dén thi trudng cac yéu té dau vao cla hoat dong thi cong xay 1&p. Tuy nhién day chi
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la nhitng bién déng cé tinh ngan han, vé 1au dai khi ngudn cung va cau vé vat liéu xay dung

tuong (rng vdi nhau thi thi trwdng sé binh 6n.
Anh hudng clia gia ca nguyén vat liéu t6i doanh thu, loi nhuan

Nguyén vét liéu la yéu t6 dau vao clia cac du an dau tuv va chiém ty 1& cao trong ca cau chi phi nén
nhitng bién déng vé gia ca nguyén vat liéu déu co anh hudng dén doanh thu va lgi nhuan. Gia ca
vét liéu xay dung tang lam tang chi phi dau vao nhung gia ban dau ra da dugc an dinh trude hoac
khong thé tang tuong (ing, do vay lam tang chi phi ctia hoat dong xay dung cong trinh, anh hudng

dén chi phi thuc hién cac du an bat ddng san va két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Nham tao su 6n dinh v& ngudn cung cdp va han ch& anh hudng cta yéu td chi phi dau vao

dén két qua kinh doanh, Céng ty thuc hién:

- Thiét lap quan hé vdi cac nha cung cép, thudng xuyén duy tri viéc danh gia cac nha cung

ng vat liéu xay dung.

- Thuc hién ky két hop déng hay hop dong nguyén tac, ludn thanh toan tién vat tu day du
dung han cho cac nha cung cap dé git uy tin, tim hi€u va ti€p can cac nha cung cap vdi

gia cé canh tranh, chat lugng ddm bao va diéu kién thanh toan linh hoat.
7.2.8. Chi phi san xuét kinh doanh

Cong tac tai chinh tai Cong ty ludén duoc quan ly kha chat ché. Hang thang viéc kiém tra, kiém
soat tang giam cac chi phi dudc thuc hién truc ti€p bdi Ban Tong Giam déc, Giam déc bd phan,
Ké toan trudng va cac cap lanh dao khac dua trén ngan sach chi phi da duoc xay dung, thiét 1ap
hoan chinh va thich hgp nhat dé kip thdi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi co
chi phi tang khéng hap ly. Bén canh dé, cong tac quan tri tai chinh luén phan tich va danh gia sv
anh hudng cla cac loai chi phi dén két qua hoat dong kinh doanh cling gép phan rat I6n trong
viéc ki€ém soat cac chi phi. Cong tac quan ly chi phi tét, chat ché da gop phan sir dung nguén

von cé hiéu qud, nang cao tinh canh tranh so vai cac doanh nghiép clng nganh.

Ty trong cac loai chi phi cia Céng ty so vdi doanh thu thuan qua cac nam 2010, 2011 va nam
2012 nhu sau:

Co céu céac loai chi phi ciia Céng ty nam 2010, 2011 va 2012 nhu sau:

Dvt: Triéu dong

N&m 2011 N&m 2012 % tang/
Stt  Yéu td chi phi .
Gia tri %DTT Gia tri %DTT gl
1 |Gia v6n hang ban 424.345 72,95 59.270 37,83 -86,03%
2 | Chi phi ban hang 12.937 2,22 2.508 1,60 -80,61%
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N&m 2011 N&m 2012 % tang/
Stt  Yéu to chi phi .
Gia tri %DTT Gia tri %DTT ol
3 | Chi phi QLDN 52.496 9,02 42.876 27,36 -18,33%
4 | Chi phi tai chinh 65.825 11,32 20.107 12,83 -69,45%
@ Téng cong 555.602 95,51 124.761 79,62% -77,54%

Nguén: BCTC hodp nhat ki€ém toan nam 2011 va 2012 ctia FIDECO

N&m 2011 Nam 2012 % tang
Stt  Yé&u t6 chi phi "
Gia tri % CP Gia tri % CP /giam
1 | Gia vén hang ban 424.345 76,38 59.270 47,51 -86,03%
2 | Chi phi ban hang 12.937 2,33 2.508 2,01 -80,61%
3 |Chi phi QLDN 52.496 9,45 42.876 34,37 -18,33%
4 | Chi phi tai chinh 65.825 11,84 20.107 16,12 -69,45%
@ Téng cong 555.602 100,00 124.761 100,00 -77,54%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan nam 2011 va 2012 ctua FIDECO
(SG liéu tai ngay 31/12/2011 cda BCTC hop nhat nam 2011 ¢6 su thay doi so vdi sé liéu tai ngay
01/01/2012 cda BCTC hop nhédt nam 2012. Ni dung thay déi duoe trinh bay chi tiét tai Thuyét minh
s6'41 - BCTC hop nhdt nam 2012 cua FIDECO).

Do dac thu cla hoat ddong xuat nhap khau nén chi phi gia vén hang ban luén chiém ty trong

cao trong téng chi phi hoat déng ctia Cong ty.

Nhin chung ty I1é gia vén hang ban, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép so véi
doanh thu cua Cong ty kha 6n dinh qua cac nam ching té Céng ty da cha dong kiém soat
duadc gia nguyén liéu dau vao, khdng ché cac chi phi phat sinh chat ché dé dat duoc murc loi

nhuan ky vong cda minh.
7.2.9. Trinh d6 c6ng nghé

Hoat dong ctia Cong ty chu yéu la cung cap dich vu cho khach hang nhu: dich vu xut nhap
kh&u uy thac, cho thué van phong, dau tu vao cac du an bat déong san nén trinh do cong nghé
cla Cong ty chl yéu la cac can bd nghiép vu gidi nghiép vu chuyén mén dé clng phdi hop
giam sat thi cong tai cong trinh, c6 kinh nghiém quan tri va cac quy trinh da dugc van ban héa
theo tiéu chudn 1ISO 9001:2008 la hé thdng quan tri chat lugng dong bd va duy tri thuc hién

Xuyén subt.

Cong ty xay dung hé théng quan tri tin hoc va ap dung phan mém Infotrack dé quan ly toan bd

cac hoat dong ctia Cong ty.
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7.3. Hoat dong Marketing

Hién tai Cong ty c6 t6 phu trach v& Marketing va hoat déng Marketing van dudc duy tri trong
cac phong ban chirc nang c6 cung cép dich vu cho khach hang. Ngoai ra, FIDECO ciing chu
trong dén van dé quang céo, quang ba thuong hiéu hinh anh ctia FIDECO qua bao chi,
Website ...

Tinh hinh nghién cttu va phat trién san pham mdi

Phat trién san phadm mdi va cong nghé mdi ludn la mot trong nhitng wu tién ctua Cong ty trong
hoat déng xay lap: xy dung nha cao tang, can hd cao cap, ... nham mang lai hiéu qua dau tu

va c0 gia tri phuc vu cao nhat cho xa hoi.

Trén cao sd diéu tra, khao sat thi trwdng va tim hi€u nhu cau khach hang Cong ty phdi hap véi
cac nha tu van thiét k& chuyén nghiép ti€n hanh nghién cttu, phat trién nhitng mé hinh thiét ké

phl hop véi dac trung cda titng khu dé thi hodc cac cdng trinh xay 13p.

Déi véi cac du an dia 6c, méi du an khu dé thi khac nhau s& hudng dén nhitng déi tuong
khach hang muc tiéu khac nhau. Vi vay, kién tric clia cac can hd, biét thy... trong méi khu do
thi s& mang nhitng dang vé khac biét. Viéc da dang hoa cac san phdm nha & cho phép Cong
ty thu hat nhiéu khach hang va nang cao kha nang canh tranh so véi cac doanh nghiép trong

cung nganh xay dung.

Trong dich vu cho thué van phong, FIDECO dua ra dich vu tron goi cho khach hang nhu: vé
sinh van phong, bdo tri, bdo dudng,... Ngoai ra, FIDECO con t6 chirc danh gia mdc do hai
long cua khach hang khi st* dung dich vu clia Céng ty. D€ phuc vu théa man yéu cau cla
khach hang, FIDECO luén cai tién lién tuc chat lwong dich vu cung cép cho khach hang. Trong
hoat déng kinh doanh bat dong san, Céng ty ludn tao ra cac san phdm mdéi nham vao doi
tuong khach hang cé thu nhap cao.

Tinh hinh kiém tra chat lugng san pham/dich vu

»  Hé théng quan ly chat luvge dang ap dung.

Cong ty chu trong duy tri theo hudng phat trién nham cung c8p cho khach hang nhiing san
pham cé chét lugng tét, tao uy tin cho khach hang. Thuc hién xay dung dung theo quy hoach,
thuc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu ding theo quy pham, dam béo chét lwong nha &,
cbng trinh.

Hién tai Cong ty dang ap dung tiéu chudn ISO 9001:2008 va do t6 chirc URS danh gia va cép
gidy chirng nhan. Moi hoat déng déu dugc chuén hoa thong qua hé thong tai liéu, luu trik hd so
theo dung yéu cau clia bd tiéu chudn 1ISO 9001:2008. Ngoai ra, FIDECO cling ap dung hé
thong quan ly méi trudng 1ISO14001:2004 va hé thong trach nhiém xa hoi SA 8000:2001.
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> B0 phan kiém tra chat luong ctia Cong ty.

Cong ty lién tuc dao tao ddi ngl giam dinh vién ndi bd d€ thuc hién dinh ky gidam dinh chat
lugng toan Cong ty va hoat ddng vé cong tac cai tién chat luong.

7.4. Nhan hiéu thuong mai, déng ky phat minh sang ché va ban quyén

Giay chirng nhan DBang ky nhan hiéu hang hda s6: 66951 cap ngay 29/09/2005, ngay ndp don
05/05/2004 do Cuc sd hitu tri tué thuéc Bd khoa hoc va cong nghé cap cé hién luc tir ngay
cap dén hét 10 nam tinh tlr ngay nép don. Gidy chi*rng nhan nay cap cho Céng ty vé phat minh

sang ché va ban quyén bi€u tuong (logo) cta FIDECO.

Hién tai Céng ty dang st dung nhan hiéu thuwong mai vaéi bi€u twong Logo nhu sau:

7.5. Cac hgp dong I6n dang dudc thuc hién hodc da dudc ky két

Kim ngach
Stt Tén Khach hang Thi trudng
thuc hién

> Hop déng Nhap khiu

1 Venturetec Marketing | Thailand | Thuc phdm déng 435.925 USD
Lianyungang  Yujia Phdm mau, huong liéu,...

2 China i i 493.590 USD
Int'l dung SX thuc pham, my pham
Progressive services ~

3 USA Go6 Non-FSC 17.118 USD
Corp

4 | Alpha Chem Co Ltd Korea Cao su téng hop 86.000 USD
M-tech Aroma Intl | Hong Huong liéu dung SX thuc

5 i . 639.153 USD
Ltd Kong pham, my pham

6 MC Sign Coating Taiwan Mang PVC 59.934 USD
Jiangsu Dahua

7 China Binh huong 93.700 USD
Pharma

8 Golden Auto part Co | Korea Phu tung O t6 tai 350.000 USD
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Kim ngach
Stt Tén Khach hang Thi trwdng Mat hang
thuc hién
Ltd
Qingdao  Xincheng _ 5
9 o China Banh rang, truc may 862 USD
Yiming
Huong liéu... dung trong SX
10 | Guangzhou Iberchem | China . o 14.000 USD
thuc pham, my pham
11 | Shangdong Fufeng China Gum 19.900 USD
Hé théng day chuén dong bo
) hoan chinh san xuat va in an
12 | Stalinger & Co Ao 6.000.000 USD
bao bi nhua PP than thién maoi
trudng
13 | Ipra France Phap Huaong liéu ca phé 9.400 USD
14 | Beijing Innovation China May in & phu kién 17.816 USD
ChangZhou .
15 China Tam Polycarbonate 31.100 USD
Fengsheng
16 | Reno Inc Nhat Nhura phé liéu 59.700 USD
> Hop déng xuét Khiu
Supervalu Int’l X . 406.014 USD
1 o USA Tha Cong My Nghé
Division
2 International Caravan | USA Sén phdm bang gb 318.307 USD
3 | Thye Lean Chan Malaysia Dau phdéng nhan 246.000 USD
4 | Classic Mode Malaysia Dau phdng nhan 38.500 USD
5 | Thye Huat Chan Malaysia Dau phdng nhan 8.700 USD
7 | MyACo USA Thuc phdm CB 13.485 USD
8 New Japan USA Thuc phdm CB 451.420 USD
9 Rickway Int’l Corp USA Thuc phdm CB 67.672 USD
10 | Tak Line Marine USA Bot mi 809.872 USD
11 | H&T Seafood USA Thuc phdm CB 68.860 USD

(Nguén: FIDECO)
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Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong hai nam 2011 va 2012

2011 va 2012 va Quy 1/2013

Chi tiéu

Nam 2011

Nam 2012

Tém tat mot s3 chi tiéu vé hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty trong hai nam

Bon vi tinh: ngan dong

%

tang/giam

Quy 1/2013

1. | Téng gia tri tai san 674.405.368 | 666.664.989 -1,15% | 693.189.667
2. | Doanh thu thuan 581.684.951 | 156.692.327 -73,06% | 24.967.582
3. | Loi nhuan gép 157.340.424 97.422.345 -38,08% | 18.315.643
4. | Lgi nhuan tr HDKD 48.946.111 38.150.622 -22,06% 9.474.852
5. | Loi nhuan khac 752.541 449.788 -40,23% 26.483
6. | Loi nhuan trudce thué 39.173.580 39.158.712 -0,04% 9.223.353
7. | Loi nhuan sau thué 27.190.915 30.030.826 10,44% 6.588.429
8. | Loi nhuan chua phan phai 7.221.814 21.246.398 194,20% | 31.957.373
9. | Lai co ban trén cd phiéu

(@ong/CP) 1.390 1.496 7,63% 314

(Ngudn: BCTC hgp nhéat ki€ém toan nam 2011; 2012 va Quy 1/2013 ctia FIDECO)
(SG liéu tai ngay 31/12/2011 cda BCTC hop nhat nam 2011 ¢6 su thay doi so vdi sé liéu tai ngay
01/01/2012 cia BCTC hop nhat ndm 2012. NSi dung thay déi duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh
s6'41 - BCTC hop nhat nam 2012 cda FIDECO).
Tong gia tri tai sdn nam 2011 ¢6 sy sut giam so véi nam 2010 1a do sy sut giam dau tw, gop
von vao Cong ty con, Cong ty lién két va cac khoan dau tu dai han khac. Trong nam 2011,
Cong ty da thoai von hoan toan khéi Céng ty TNHH Luong thuc Phudc An va CTCP Hai Viét.
Nam 2011 va nhitng thang dau 2012 la giai doan hét stic khé khan doi véi tat ca cac doanh
nghiép bat dong san va FIDECO ciing khéng nam ngoai xu hudng chung nay, cac chi s6
sinh Igi déu sut giam so vai nam 2010. Trong dé, doanh thu nam 2011 chi dat 83,33% so vdi
nam 2010, Igi nhun trudc thué dat 41,23% va Igi nhudn sau thué dat 37,86% so véi nam
2010. Tuy cac chi s8 sinh lgi déu sut gidm so véi nam 2010, nhung Céng ty van phan dau
hoan thanh vuot mitc ké hoach lgi nhuan nam 2011 da dugc Dai hoi dong cd dong thudng
nién théng qua. Cu thé, lgi nhuan trudc thué vuot k€ hoach nam 5,69% va loi nhuan sau
thué€ vuat so vdi ké hoach la 8,51%. Qua dd, cé thé thay, du bi anh hudng bdi tinh trang suy
thoai kinh t& toan cau va cac bién déng bat Ioi cla kinh t& trong nudc, FIDECO van phan
d&u hoan thanh cac ké& hoach da dat ra. Diéu d6 ciing khang dinh su nd luc 16n ctia Ban Ianh
dao va Diéu hanh cta Cong ty trong viéc lua chon, phat trién cac du an véi ti€n do hop ly,

phu hgp véi nhu cau thi trwdng va nang Iuyc tai chinh cia Céng ty.
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Sang nam 2012, vdi viéc thoai von hoan toan khoi cac Cong ty con la Cong ty TNHH Iwong
thuc Phudc An, CTCP Hai Viét va viéc thu hep hoat déng clia mang kinh doanh xuéat nhap
khau da anh hudng truc ti€p dén chi tiéu doanh thu ctia FIDECO lam doanh thu cta Cong ty
gidm manh so vdi cung ky nam 2011. Doanh thu Cong ty dat 156,692 ty dong, giam manh so
vGi mirc 581,684 ty dong cua nam 2011. Tuy nhién, vdi viéc chi phi gia von hang ban cla
cac mang hoat dong nay ciing giam manh nén muc Igi nhuan tir hoat ddng kinh doanh cua
FIDECO chi giam it hon so véi mirc giam cla doanh thu. Cu thé, lgi nhuan tir hoat ddong kinh
doanh trong nam 2012 clia Cong ty dat 38,150 ty dong, giam 22,05% so véi mirc 48,946 ty
doéng ctia nam 2011.
Ngoai ra, v6i viéc ghi nhan muc 16 trong lién két, lién doanh gidm manh so vdi cung ky da
gop phan giup tong Igi nhuan ké toan trudc thué ctia FIDECO chi sut gidm nhe. Nam 2012,
FIDECO dat murc Igi nhuan trudc thué la 39,158 ty dong.
Nhu vay, du gap nhiéu kho khan trong hoat déng kinh doanh do chiu tac dong tir cudc khing
hodng kinh té trong nudc néi riéng va khing hodng kinh t& toan cau néi chung, FIDECO van
phan dau dat dugc nhitng két qua kinh doanh kha quan trong bdi canh kinh t& am dam hién nay.
Ngoai ra, thi trudng bat dong san dugc danh gia 1a van con nhiéu tiém néng tang trudng trong
cac nam tdi do nhu cau thuc clia ngudi dan con rat 16n, két hgp vdi cac gidi phap quyét liét clia
Chinh Pha d€ 6n dinh kinh t& vi moé ndi chung va khoi thong dong von tin dung cho thi trudng
bat dong san noi riéng bat dau phat huy tac dung. Thém vao do, khi cac du an khai thac da va
cat di vao hoat dong sé déng gép cho Cong ty mot ngudn doanh thu quan trong.
8.2. Nhitng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty trong
nam bao cao
Thuan loi:

- Cong ty c6 bé day lich sir trong qua trinh xay dung va phat trién, da tao dung duoc
thuong hiéu va uy tin trén thi trudng.

- Cong ty da xay dung dudc tdm nhin va muc tiéu cu thé&, kha thi cho tirng giai doan
phat trién cta minh.

- Doi ngli ban Lanh dao Cong ty c6 tam nhin chién luge, dong thai luén chd dong dé ra
nhitng sach lugc linh hoat phu hop trong tirng giai doan nham giup Céng ty co thé
diéu chinh linh hoat trong tinh hinh kinh t€&, tai chinh nhiéu bién dong nhu hién nay.

- Cobng ty duoc quan tri va diéu hanh theo tiéu chuin quéc té, trén co sd 3 tiéu chudn
chat lwgng: 1ISO 9001, 1ISO 14001 va SA 8000, dong thoi két hop cé hiéu qua gitra “hé
théng quan tri chat lwong” va “hé théng quan tri thong tin”.

- Moi hoat dong clia Cong ty déu dugc tién hanh mét cach cong khai, minh bach, tuan
thu theo ddng luat phap, muc dich hoat dong ciia Cong ty khéng chi nham mang lai loi
nhuan cho doanh nghiép, cé ti‘c cho cd dong ma con gop phan vao viéc bao vé méi
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trudng va thuc hién trach nhiém xa héi cua doanh nghiép.
Kho khan:

- Hoat déng clia Cong ty chiu su tac dong truc ti€p t&r nhitng bién ddng cua nén kinh té
trong nwdc nam 2012 ndi riéng, dong thai chiu anh hudng cla suy thoai kinh té tir
nhitng nam truwdc d€ lai, thé hién qua cac mat: ty gia khong ngirng bién déng do anh
hudng cla lam phat, thi trudng chirng khoan van trong tinh trang suy gidm, thi trudng
dia 6c ti€p tuc tram Iang, 1ai vay ngan hang hién nay c6é xu huéng bién déng lién tuc
va kho ti€p can.

- Ngubn vén dap ng cho yéu cau phat trién cac du an dau tu con lai nhiéu han ché.

- Ngubn nhan luc quan tri va diéu hanh trung va cao cap con thi€u dé theo kip chién
lugc kinh doanh trong thdi ky hdi nhap véi su canh tranh gay gat gitta cac Doanh
nghiép trong nganh.

Céc dién bién cta nén kinh t& trong nuwéc anh hudng truc ti€p dén hoat ddong kinh doanh
ctia FIDECO trong nam 2011 va nam 2012:
% Hoat d6ng xuét nhap khau:

- Ngoai thuong Viét Nam ghi nhan mirc tang truwéng tét trong béi canh kinh té thé gidi
dién bién phuc tap, tir khiing hodng chinh tri chau Phi va Trung Déng, ng céng chau
Au va My, thdm hoa dong dat, séng than tai Nhat Ban. Téng kim ngach xuat khau
trong nam 2011 dat gan 87,36 ty USD, tang 35% so vdi cung ky va vuot so vdi chi tiéu
k& hoach ca nam dé ra la 10%. Tuong ty, kim ngach nhap khau da dat gan 96,2 ty
USD, tang 26,5% so vdi cung ky va vuot mic ké hoach ca nam la 2,9%.

- Kinh té thé gidi nam 2012 thuc suw khd khan ca vé cung va cau. Cung yéu lam suy giam
cau va cau suy giam khéng kich thich dudc cung. Con 4 trong nudc, san xuét kinh doanh
tang trudng cham, téng cau suy y&u. Nhitng dién bién bat loi nhu vay anh huéng khéng
thuan dén hoat déng xuét, nhap khdu cda Viét Nam trong nam 2012. Trong bdi canh
chung cla kinh t&€ thé gidi va trong nudc nhu da phan tich & trén, xuat, nhap khau Viét
Nam nam 2012 dat dugc nhitng két qua va tién bo dang ghi nhan. Téng kim ngach xuét
kh&u ca nam 2012 wdc dat 115 ty USD, tang 18,4% (19 ty USD) so nam 2011 la mdc cao
nhat tr trwde téi nay, vuot xa so véi ké hoach dé ra (tang 10%). Tuy nhién, quy mo va toc
do tang trudng xuat khdu cao dat dudc chl yéu & khu vuc cd von dau tu truc ti€p nudc
ngoai (FDI) vdi téng gia tri 1én t6i 73 ty USD (tang 31%) so vdi nam 2011 con khu vuc kinh
t€ trong nudc dat 42 ty USD (tang 0,9%).

- Tuy nhién, nhitng luu y clia B6 Cong Thuong vé cac han ché trong co cdu hang xuat
nhap khau lau nay van chua dudc cai thién nhiéu. V& co ban, tuy hoat déng xuat khiu

nam 2012 cla nudc ta dat két qua tich cuc, nhung van con mét sé tén tai, can sém
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dudc giai quyét. Nhiéu y kién cho rang, nhin chung, quy mé xuat khdu con nho, phat
trién xuat khau van chd yéu theo chiéu rdng, chat luong tang trudng thap, chi phi xuat
khdu cao. Hoat dong xuéat khdu phan (ng chdm so vdi cac bién dong cla thi truong
thé& gidi, co cdu mat hang xuét khdu cham chuyén dich theo hudng hiéu qua, hién dai.
Su phat trién thi trwdng ngoai nwdc chd yéu theo chiéu rong, chwa hudng manh vao
phat trién theo chiéu sau, chat lwang théng tin dw bao chién luoc thi trudng qudc té
con yéu kém, chua thuc hién thanh cong mot sé budc diéu chinh chién luge thi trudng

xudt nhap khau..

Dién bi&n xuat khdu, nhap khau hang héa va can can thuong mai cla Viét Nam trong 9
thang cua giai doan 2006 — 2012

Ngudn: Téng cuc Hai quan
% Hoat déng bat déng san:

- Chiu anh hudng cua kinh t& vi mé, thi trudng bat déng san ti€p tuc tram lang, gia giam
manh va dm dam su6t nam 2011. Khé khan trong viéc ti€p can nguodn von dong thoi
Idi suét cao va kéo dai, da ddy doanh nghiép vao thé kho khan chua tirng co.

- Theo danh gia cua cac chuyén gia, hién co6 ba nguén vén phd bién dugc huy déng cho
thi trudng bat dong san gom v on chu sd hitu, vay ngadn hang va huy dong tir khach
hang. Khi Ngan hang Nha nudc cé chu truong siét chat kénh tin dung cho bat dong san,
cac doanh nghiép dia ¢ budc phai huy déng tr cac nha dau tuw th& cap théng qua cac
hop dong gdép von. Diéu nay da tao nhiéu rdi ro ddy vé phia khach hang. Tac dong 16n
nhat tlr viéc that tin dung vao BBS trong nam 2011 [a thi trudng budc vao vong xody lao

déc khi tinh thanh khoan giam sut, cung gidm, cau giam, no xau tang.

- O'tat ca cac phan khuc, thi trudng bat dong san da cé su gidm manh vé gia. Trong khi
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dé thi trwdng kho khan, ngudn cung ti€p tuc tang cang tao nhiéu ap luc cho chiu dau tu.
O phan khuc van phong cho thué, nhigu toa nha mdi di vao hoat dong, ty 1é tréng cao
khong chi ddi véi cac du an mdi 8 khu vuc ngoai trung tam ma ngay ca nhirng khu vuc
ndi thanh tir trudc dén nay dét khach nhung hién van trong tinh trang thira mat bang.

- Bén canh dé, nam 2011 ciing ching kién tinh trang nhiéu du an bi rut gidy phép do
tinh trang khong thu xép dudc vén, khdong cé nang luc thuc hién hay khong thé
chuyén nhuong. Hang loat du an 16n da bi cac dia phuong thu héi hoac bi doa thu hoi
néu cham tién do.

- Ngoai ra, nam 2011 lai danh dau mét nam giam sut nghiém trong von FDI vao linh vuc
BDS, va la nam dat con sé thap nhat trong 5 nam qua. Cu thé, nam 2008 dat khoang
23,6 ty USD, nam 2009 dat 7,6 ty USD, nam 2010 dat 6,8 ty USD trong khi d6 dé&n hét
thang 11/2011 von FDI vao BDS mdi dat 464 triéu USD, thap ky luc so vdi nhitng nam
trudc d6. Tinh hinh thi trudng bat ddng sén déng bang va van chua c6 ddu hiéu hoi
phuc da khién cac quy dau tu ngay cang dudi strc va gap nhiéu khé khan vé hiéu qua
kinh doanh. D& cat 16, nhiéu quy budc phai chon gidi phap ban du an nham tai cau
trdc danh muc dau tu.

- Sang nam 2012, tinh hinh @m dam cula thi trudng bat dong san ti€p tuc kéo dai. Tuy
nhién, véi viéc Chinh pha da bat dau ndi Idng cho vay ddi vdi linh vuc BDS tir thang
4/2012 bang mét loat nhitng chinh sach thuan loi cho BBS nhu ha lai sudt huy déng
xuéng 12%/nam tir thang 4/2012 va dén nay con 9%/nam. Tin dung dudgc md vdi moi
loai hinh khéng chi cho vay nha dé & ma con vay dé mua ban, nha dé dau tu, md cho
vay xay dung BDS dé& ban. Cac ngan hang thuong mai tung ra nhiéu goéi tin dung hd
tro ngudi mua nha... Tuy nhién, véi nhitng gidi phap do thi trudng van chim trong xu
thé gidm gia, thanh khoan thi trudng thap. Tinh trang tram ldng van kéo dai trong
nhiéu thang qua. Nguyén nhan chinh la do cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san
van khéng vay dudc tin
dung mdi do vap phai
diéu kién vay, gan nhu
tin dung van doéng vdi
doanh nghiép ngay.

- Ngoai ra, FDI dang ky
vao linh vuc BDS bat
dau cé dau hiéu kha
quan tré lai khi tang

gép hai 1an s vdi nam
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2011. Theo bao céo clia B6 K& hoach va Pau tu, tinh dén thang 11/2012, téng von
FDI dang ky dat 7,25 ty USD dat 60,4% so véi cung ky nam trudc, von FDI tang thém
va cap mdi vao BDS dat 1,84 ty USD, con sd nay nam 2011 chua day 1 ty USD.

9. Vi thé clia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh
9.1. Vi thé cua Cdng ty trong nganh

La don vi vé6i thuong hiéu, uy tin da dwdc khang dinh trén thi trudng, véi bd may t8 chirc
chu@n muc: So vdi cac don vi khac cung nganh, FIDECO c6 mét bd may dudc tG chirc
chudn muc vdi cac bd phan chuyén trach cd chuyén mon cao, phdi hop gitta cac bd phan
tot. Poi ngli 1anh dao chu chdt gébm HOi dong quan tri va Ban diéu hanh 1a nhitng ngudi co
kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri cac du an, hoat dong kinh doanh bat déng san,
co su két hop hai hoa gitta yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi trinh d6 cao, kj nang quan tri
Cong ty. Cong ty cé doéi ngili cac ky su, kién trdc su co trinh dd dai hoc, sau dai hoc giau kinh
nghiém, can b6 ky thuat cé trinh d6 chuyén mon sau; doi ngi cdng nhan coé tay nghé cao
ludn gan bd véi FIDECO qua nhitng nam hoat dong.

Tinh minh bach cao: Ngoai ra, FIDECO xac dinh minh bach hoa la con dudng tat yéu dé tiép
can vdi cac ngudn von phuc vu tang trwdng va trd thanh moét doanh nghiép bat déng san
hang dau. FIDECO van luén luén thuc hién theo tén chi nay, thé hién & viéc FIDECO luén
luén céng bd thong tin day da va dung han cho cac co quan quan ly va nha dau tu. Website

Cong ty cling la nai cd déng coé thé tim dudc day di nhitng thong tin dang tin cay vé Cong ty.

Phat trién bén vitng, da dang héa dong tién d€ giam thiéu rui ro téng thé: FIDECO la doanh
nghiép kién tri theo chién ludc xay dung va ban Ié du an va khéng chd truong chuyén nhuong
hay mua di ban lai du an. Mac du dinh hudng nay khdong mang lai Igi nhuan dét bién cho
FIDECO nhung tao ra su tang trwdng 6n dinh va khéng tao nhiéu rui ro cho hoat déng kinh
doanh chinh. Ngoai bat déng san, FIDECO da bat dau dau tu vao hoat ddng trong finh vuc
khai thac cac san pham tir cac du an mé cua Cong ty nhu: da xay dung, cat xay dung cling sé
dong gop dang k& vao chubi kinh doanh tuong hé ctia FIDECO. D kién ngoai ngudn thu tur
B4t dong san, hoat dong khai thac moé clia FIDECO sé mang lai ngudn thu dang ké tir nam
2014 trd di.

Duy tri hé s8 tai chinh & mdrc an toan: M&i quan hé 1au nam vdi céc té chirc tin dung tao nén
loi thé vé tai chinh va tiém luc vén cho Cong ty huy dong dau tu vao cac du an. Ngoai ra, bo
phan quan ly tai chinh ctia Céng ty cling dwa ra mot mdc tran cho hé sé thanh khoan trong
tirng thoi ky va cac k& hoach tai chinh luén dudgc git trong khodn an toan va linh hoat tai bat
ky thoi diém nao. Do vay, trong qua trinh hoat ddong, Cong ty luén duy tri co cdu tai

san/ngudn von an toan va bén virng.
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Quy mé tai san, von, doanh thu va Igi nhuan cta FIDECO so véi cac doanh nghiép

Stt Hang muc

KHA ccl c21 DIH FIDECO
1. [Téng tai san 423.089 | 551.553 | 629.348 = 218.227| 666.664
2. V6n dieu 1& 141.203 | 133.986 | 193.363 20.999|  202.273
3. \V8n cha sé hiu 284.064 | 189.651 516.658 58.911)  398.840
4. |Doanh thu thuan 79.001| 392.609 | 114.347 |  320.062|  156.692
5. |Loi nhuan ti HDKD 40.944 27.924 51.790 16.675 38.150
6. |Loi nhuan trudc thud 41.125 29.188 89.913 16.928 39.158
7. Lgi nhuan sau thué 31.613 23.513 69.883 12.797 30.030
8. Ty lé no/ tdng tai san 0,3 0,66 0,17 0,73 0,4
9. LLNSTA8N digdu 18 0,22 0,18 0,36 0,43 0,15
10. [LNST/v6n cha sé hitu 0,11 0,12 0,14 0,22 0,08

(Ngudn: BCTC da kiém toan ctia KHA, CCI, C21, DIH, FDC tai thoi diém 31/12/2012)
So véi mot s6 dan vi cling nganh bat dong san, FIDECO c6 quy md téng tai san & mic cao
vGi 666.664 triéu dong. Von chi sé hitu cia Cong ty la 398.840 triéu dong cling kha cao so
vGi cac Cong ty khac trong cung nganh. Ty 1é ng/téng tai san clia Cong ty la 40%. Vdi dac
thu ctia nganh bat ddng san phai si dung nhiéu vén vay, day van la ty 1& hop ly, vi FIDECO
dau tu vao nhiéu du an bat dong san 16n nén s6 ng cao dé tai trg cho cac du an I6n va lau
dai. Chinh nhitng dv an ctia Cong ty sé dem lai nhirng nguén thu I6n trong twong lai. Tuy
nhién, néu so sanh vdi cac doanh nghiép khac trong cing nganh, day van 1a muc tuong déi
thap, cho thdy FIDECO van chd déng duoc cac ngudn vén thuc hién dau tu ctia minh, khéng

phu thudc qua nhiéu vao von vay.

Doanh thu thuan cltia FIDECO trong nam 2012 la 156.692 triéu dong, day la mdc trung binh
so véi nhitng Cong ty khac. Tuy nhién, mrc loi nhuan trudc thué va sau thué cia Cong ty lai
d murc cao, cho thady hiéu qua hoat déng clia FIDECO la tuong doi cao. Ngoai ra, vé hoat
déng kinh doanh va nang luc tai chinh duoc thé hién qua cac chi s tai chinh cho thay
nguoén von dau tu déu tot hon so véi cac Cong ty cing nganh néu trén.

9.2.  Trién vong phat trién clla nganh

0

< Hoat dong bat dong san

Sv tang trwdng cua nén kinh té co tinh chu ky, do do trong twang lai xu hudng phat trién 6n
dinh trd lai cGa cac nganh kinh t& trong dé c6 bat ddng san la mét ky vong rét thuc tién. La
mot nudc dang phat trién, Viét Nam cé nhiéu du an dau tu xay dung cao 6c¢ van phong, can
hé. Thi trwdng bat déng san theo dé sé co nhiéu tiém nang vi nhu cau thuc vé nha & cla
ngudi dan con rat 16n, dac biét 1a TP.HCM va Ha Noéi. Cung vdi viéc dich chuyén vén dau tu
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nuwdc ngoai, ngay cang co nhiéu chuyén gia nudc ngoai dén sinh séng va lam viéc tai Viét

Nam. Nhu cau chd & cho d&i twong nay la ciing kha I6n va sé lam ting cau cla thi trudng bat

doéng san trong nudc. Ngoai ra Viét Nam 1a mot trong nhitng nuwdc céd téc dd dé thi hoa

nhanh nén nhu cau vé nha & tai cac thanh phé I6n la rat cao.

Theo théng k&, nam 2000, dan sé d6 thi ca nudc la 18,8 triéu ngudi, ty 1& do thi hoa la

24,2%. Dén nam 2005, con s6 nay la 27% va dén nam 2010 da tang lén 30,5% tuong (ng

vGi khoang 26,3 triéu nguai.

Theo du bao, nam 2015 dan s6 do thi sé dat khoang 35 triéu ngudi, ty 1& dé thi hoa 38% vdi

nhu cau dat xay dung do thi la 335.000 ha. Va dén nam 2025, cac con s twang tng sé la 52

triéu ngudi, ty 1& do thi hoa la 50% so véi nhu cau dat xay dung doé thi khoang 450.000 ha.

Theo Quyét dinh 445/QD-TTG ngay 07/04/2009 vé viéc phé duyét didu chinh dinh hudng

quy hoach téng thé phat trién hé théng doé thi Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam

2050. NGi dung la xay dung hoan chinh hé thong dé thi Viét Nam theo mé hinh mang Iuéi d6

thi véi co sd ha tang ky thuat, ha tang xa héi phu hgp, déng bd, hién dai, c6 mdi trwdng va

chat lugng séng do thi tét.

Thém vao do, gan day, cac nha hoach dinh chinh sach danh nhiéu su chd y cho thi trudng

bat ddng san. Mét loat cac chinh sach da duwgc dé xudt nham giai quyét tinh thanh khoan

hién nay dang & muc thdp cda thi trudng déng thoi né luc gidi quyé&t mirc tén kho cao va cac
khoan ng xau. Diéu dé ky vong sé cai thién hoat déng cua hé thdng ngan hang va tao diéu
kién cho cac nganh san xuat xa hoi khac. Vé co ban, dé xuat cé mét sé nbi dung nhu sau:

+  H6 tro nhiéu hon nita cho phan khuc nha & xa hoi: gidm thué GTGT 50%, gia han thém
2 nam cho phi sir dung dat, va du dinh gidm thué thu nhap doanh nghiép t&r 25% xuéng
22 - 23% va 20% cho cac doanh nghiép nho va vira.

+ Thanh 1ap Coéng ty mua ban no xdu nhdm muc dich gidi quyét ng xau gia tang trong hé
thong ngan hang. Vé van dé nay, Ngan hang Nha nudc co ké hoach dua ra 100.000 -
150.000 ty déng nhu mot géi gidi clu tirc thoi d€ khac phuc no x&u trong hé théng.
Ngoai ra, Ngan hang Nha nudc cam két hd tro tai chinh trong khodng 20.000 - 40.000 ty
dé gilp ngudi mua c¢6 nhu cau thwc mua nha & vdi lai suat 8% moi nam. Thdi han cla
khoan vay cé thé tlr 5-10 nam. Vi vay, cac Ngan hang thuong mai duoc khuyén khich
cho ngudi mua nha c6 nhu cau thuc vay mua nha dé 4.

+ Ngan hang Nha nudc da quyét dinh dd bo gidi han tin dung ddi vdi linh vuc bat dong san,
trudc do 1a 16%. Bat dong san da dudc dua ra khdi nhdm cac nganh khong dugc wu tién.

+ B0 Xay dung du dinh ndi Iong mot sé tiéu chi d€ cho phép ngudi nwdc ngoai mua nha
va can ho tai Viét Nam.

+ B0 Xay dung ciing dé xut rang cac chi dau tu co thé dudc phép chuyén déi cac du an
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khu dan cu thanh nha & xa hoéi. Cac tha tuc cé thé sé duoc don gian hoa.

+ Nam 2013, Chinh phu cé thé chuyén hudng ngan sach nha nudc vao chi tra nhitng
khodn ng clia chinh quyén cac tinh thanh cho cac Cong ty xay dung. Sé liéu théng ké
gan day cho thay cac khoan phai thu tai cac Cong ty xay dung da lén dén 90.000 ty
doéng, mot phan trong do co thé sé la cac khoan ng xau néu ngan sach cac tinh thanh
khong du tra no cac nha thau dang han.

% Hoat dong xuét nhap khau:
Cac nén kinh t& phat trién trén thé& gidi van dang phai d6i mat véi nhitng khé khan nhu tang
trwdng cham, thadm hut tai khoa, ty 1& that nghiép cao, dac biét 1a cac cudc khing hoang no
quéc gia 8 chau Au gay ra su bat 6n tai chinh, lam cham téc d6 phuc hdi cla kinh t& toan
cau. Tuy nhién, nhitng tac déng déi véi hang xuat khdu cua Viét Nam 1a khéng qua 16n bai
hang xuét khdu cla Viét Nam chl yéu 1a hang thiét yéu. Do do, cau déi vdi loai hang nay
khong bién ddng suy gidm manh do suy thoai kinh t& 3 cac nudc 1an.

Mac du hang hoa xuét khiu cta Viét Nam van dang c6 tinh canh tranh cao nhung Igi thé

nay dang dan mat di khi cac quéc gia khac cling dang ¢ gang canh tranh bang viéc cung

cap lao doéng gia ré hon hoadc thong qua cac bién phap nang cao nang suat tich cuc han.

Dé&i v6i nhap khau, khé khan 16n nhét 1a sic tiéu thu hang héa van chua cé dau hiéu cai

thién rd nét trong thai gian qua.

Tuy nhién, hoat ddng ngoai thuong trong nhitng thang téi ciing dudc hd trg bdi mot s6 yéu té

tich cuc nhu sau:

e Trong béi canh suy giam cua kinh té€ toan cau, lanh dao nhiéu quéc gia I6n, dac biét 1a My va
Trung Quac, lién tuc dua ra nhiing bién phap ndi 16ng nham muc dich thuc déy tang trudng
kinh t€. Day sé la yéu t6 kich thich nhu cau tiéu dung ctia ngudi dan trén thé gidi, tao co hoi
thuan lgi cho cac doanh nghiép trong nudc ddy manh hoat déng xuét khdu hang hoéa.

e Lai suat VND lién tuc dugc diéu chinh giam tr dau nam 2012 dén nay. Dén thdi di€ém
nay, “tran” 1ai suat huy déng VND da giam xudng muc 9% va co thé sé dudc diéu chinh
giam ti€p néu nén kinh té khong c6 chuyén bién tich cuc hon. Bén canh do, trong thoi
gian qua Chinh phi va NHNN lién tuc cé nhitng déng thai bom tién vao nén kinh té
nham kich thich tang trudng.

e Ty gia USD/VND 6n dinh trong mét thoi gian dai sé la mét trong nhitng yéu t6 tich cuc
kich thich hoat ddng nhap khau, nhat la trong bdi canh déng USD tang gia lién tuc so Vdi
cac dong tién khac trén thi trudng thé gidi.

Vi dién bién nay, du bao trong giai doan tdi hoat ddng xuat nhap khiu sé dat muic tang

trwdng twong doi kha quan.
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< Hoat dong khai thac, san xuat vat liéu xay dung:

Xay dung va phat trién co sd ha tang la tat yéu déi vai mét nén kinh té dang trong qua trinh
cong nghiép hoa, hién dai hoa vdi xuat phat diém thdp nhuw nudc ta hién nay. Hang nam,
nudc ta dau tu khoang 9-10% GDP vao co sd ha tang, du ki€n mic dau tu co thé tang lén
t6i 11% - 12% d€ dam bao muc tiéu trd thanh qudc gia cong nghiép dén nam 2020.

Xay dung co sé ha tang con gan véi qua trinh dé thi héa quéc gia, hién nay, téc dd dd thi
hdéa cla Viét Nam con kha cham so véi cac nudc trong khu vuc, cung vdi su gia tang mic
song clia ngudi dan va tang truwang kinh t&, tdc dd doé thi hda cua nudc ta sé duwdc ddy manh
trong nhirng nam tai.

Dong thoi, dé dat duwac muc tiéu trd thanh quéc gia cdng nghiép phat trién va day nhanh toc
d6 do6 thi hoa cling nhu nang cao dan sinh xa hoi, cd sd ha tang cla Viét Nam can dap (ng
dudc céac tiéu chudn vé chét luong, thdm my va tinh an toan, hudng téi dat duoc cac tiéu
chuén quéc té. Danh gia theo tiéu chi trén, hé théng co sG ha tang cla nudc ta hién nay
phan I6n can phai nang cép, cai tao va thay mai.

Tu thuc trang ké& trén, co thé khang dinh rang nhu cau véi cac san phadm vat liéu xay dung
co s& ha tang clia nudc ta van con réat I6n. Tiém nang tang trudng clia nganh san xuét vat
liéu xay dung trong nudc dudc khang dinh, nhung khé khan va thach thirc ciing theo do tang
Ién khi h6i nhap kinh té dua cac doanh nghiép trong nudc déi mat véi su' canh tranh manh

mé tir cac doanh nghiép nudc ngoai véi nhiéu Igi thé vé cong nghé va von.

Du bao nhu cau phat trién vat liéu xay dung & Viét Nam:

Chiling loai Nam 2015 Nam 2020
1 Xi mang Triéu tan 88,5 112
2 Gach 6p lat ceramic, granite Triéu m2 302 414
3 ba xay dung Triéu m? 148 204
4 Cat xay dung Triéu m2 136 190
5 Dba op lat Triéu m2 10-11 14-15
6 Vat liéu lop Triéu m2 171 224

(Ngudn: Quy hoach téng thé phat trién vat liéu xay dung Viét Nam dén nam 2020)
Theo do, téc d6 tang trwdng san lwong du kién trong giai doan 2010 — 2015 xi mang la
10%/nam, cua cat xay dung la 8%/nam va vat liéu xay la 6%/nam.
Ngoai ra, theo tam nhin cia Chinh pht duaoc thé hién thdng qua Quy hoach phat trién do thi
Viét Nam dén nam 2020, nhu cau vé nha & va van phong sé tang gap doéi trong 5 nam tdi va

tang gap 4-7 Ian sau 15 nam.
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9.3. Danh gia vé su phu hop dinh hudng phat trién cia Céng ty vdi dinh hudng cla
nganh, chinh sach clia Nha nudc, va xu thé chung trén thé gidi

Vé hoat déng xuét nhdp khdu: do anh hudng cta cudc khing hoang tai chinh thé gisi nén
hoat dong xuét nhap khdu tam thoi suy giam. Tuy nhién, theo y kién clia cac chuyén gia khi
tinh hinh kinh t&€ hoi phuc thi hoat déng xuét nhap khau sé cé kha nang tang trwdng manh
mé trd lai. D6i vdi hudng phat trién kinh t& ctia Viét Nam van chu trong vao viéc xuat khau,
thuc té€ 1a cac doanh nghiép xuat khdu Viét Nam ngay cang tim thém dudc cac thi trudng
mdi. Khi tinh hinh kinh t& héi phuc cac doanh nghiép Viét Nam sé ti€én hanh nhap khdu manh
trg lai nhat la cac mat hang may maoc thiét bi va nguyén liéu dung cho san xuat. FIDECO sé
ti€p tuc duy tri hoat dong xuét nhap khau Gy thac cho cac doanh nghiép, day la hoat dong

dem lai nguodn doanh thu én dinh cho Céng ty.

V@ hoat déng bat déng san: nhiéu chuyén gia du bao, thai gian téi day, thi trwdng bat dong
san cao cap cla Viét Nam sé 1a dich nhdm cla nhiéu nha dau tu. Dac biét, sé cd nhiéu nha
dau tu tim ki€ém co hdi dau tu vao bat déng san tai hai thi trwong 16n 1a Ha Noi va Thanh phd
H6 Chi Minh. Trong tuong lai khi tinh hinh kinh té& hoi phuc cdng thém chinh sach cho ngudi
nuwdc ngoai dwoc mua nha tai Viét Nam sé lam cho thi trwdng bat dong san thém séi dong
dac biét la can ho cao cép, trung tdm thuwong mai, van phong Coéng ty va dat cho thué tai cac

khu cong nghiép.

FIDECO da dau tu vao du an can hé cao cép (can hd cao cadp FIDECO Riverview Thao
Dién), du an van phong cho thué (cao 6¢c FIDECO), du an khu dé thi thwang mai (khu dé thi
thuong mai dich vu va dan cu Bong Binh Duong), du an nha & (khu nha & Binh Trung Bong,
khu nha & Long Hoa - Can Gid), gop von vao khu cdng nghiép cho thué dat xay dung nha
may (Céng ty C6 Phan Dau Tu Xay Dung Co S& Ha Tang KCN Chon Thanh), cac du an
khai thac khoang san 8 Ham Tan - Binh Thuén,...nhitng khoan dau tu clia FIDECO hoan
toan phu hop vdi su phat trién clia nén kinh t&, phi hdp vdi nhu cau thi trwdng.

Nhu vay, vé co ban cho thay cac hoat dong kinh doanh ctiia FIDECO trong giai doan hién
nay dugdc xem la kha than trong va phu hop véi xu hudng phat trién, tao tién dé cho viéc tang

trudng bén vitng va én dinh trong nhirng nam tiép theo.
10. Chinh sach ddi vai ngudi lao dong

10.1. S6 lwgng ngudi lao dong trong Céng ty

31/12/2011 31/12/2012

S6 lwang can bd cong nhan vién (ngudi) 91 59

Thu nhap binh quan (d6ng/ngudi/thang) 9.438.000 10.647.000

Phén theo trinh dé chuyén mon
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31/12/2011 31/12/2012
+ Dai hoc va trén Dai hoc (hgu'di) 46 25
+ Cao dang, trung cap (ngudi) 16 10
+ Khéac (ngusi) 29 24

10.2. Chinh sach dao tao, lvong thudng, trg cap

- Cac lao dong ky hop déng dai han déu duoc mua bdo hiém xa hoi, bao hiém vy té&, cod
s0 bao hiém xa hoi, cd sd lao ddng dung theo quy dinh.
- Hang nam Coéng ty c6 cap déng phuc cho ngudi lao ddng.
- Ngudi lao ddong dugc hudng ché dé tham quan du lich hang nam, Cong ty st dung ti
ngudn quy phuc loi.
- Huéng céac ché& dd nghi theo ding luat nhu: nghi 12 ngay phép/nam, 9 ngay L& va Tét.
- Moi ngudi dudc dao tao vé nhan thic 1ISO, dao tao chuyén gia danh gia ndi bo, dao tao
vé hé théng thong tin diéu hanh ndi bd, clir ngudi di dao tao cac khoa hoc vé chuyén
mon nghiép vu theo yéu cau cua cong viéc.
- Cong ty thiét 1ap quy trinh quan ly muc tiéu vé nhan sy dé€ lam co sd cho viéc lap ké
hoach tuyén dung, ké hoach dao tao va cac yéu cau vé nhan su.
11. Chinh séach c8 tic
Can cl theo quy dinh clia Luat doanh nghiép va Diéu & t6 chitc va hoat déng clia Cong ty
da duoc Dai hoi déong cd dong théng qua, chinh sach phan phdi ¢é tic do Hoi ddng quan tri
dé nghi va Dai hoi dong cd déng quyét dinh nhu sau:
- Cong ty chi dudc chi tra cho cd dong khi Cong ty kinh doanh co 1ai va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat.
- CG dbng dudc chia b tirc tuong duong vdi phan von gop va tuy theo dac diém tinh
hinh kinh doanh theo quyét dinh cta Dai hdi dong cé dong.
- Ty lé cb tic sé duoc Dai hoi dong cd déng quyét dinh dua trén dé xuét clia Hoi dong
quan tri, vGi can cl la két qua hoat dong kinh doanh clia nam hoat déng va phuong

an hoat déng kinh doanh ctia cac nam téi.

Nhu vay, Cong ty ti€n hanh tra cé tic cho cd déng khi kinh doanh co 1ai, d& hoan thanh
nghia vu ndp thué va céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat; ngay khi tra
hét s6 ¢b tirc da dinh, Cong ty vAn ddm béo thanh toan day du cac khoan no va cac nghia vu
tai san khac dén han phai tra. Dai hoi c6 déng thudng nién sé quyét dinh ty 1& cd tic tra cho
c6 dong dua trén dé xuét clia Hoi dong quan tri, két qua kinh doanh ctia nam hoat dong va

phuong huéng hoat déng kinh doanh cua ting nam.
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CG tirc nam 2011 va 2012

N&m 2011 ‘

Nam 2012 ‘

Chi tiéu
Von diéu 1é 202.273.080.000 202.273.080.000
S6 luogng ¢b phiéu phat hanh 4.500.000 -
S6 lugng ¢ phiéu quy - -
S6 lwang ¢6 phiéu lvu hanh 20.227.308 20.227.308
Ty 1& c6 térc bang tién/von diéu 1é 15% -
Ty |& cG tic bang cd phi€u/vén diéu & 3% 7%-9%

12. Tinh hinh hoat ddng tai chinh

12.1. Cac chi tiéu co ban

12.1.1. B4o céo vé von diéu 18, von kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu I8, vén kinh doanh

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012
1 | Von diéu lé 202.273.080 202.273.080
2 | Von kinh doanh 472.132.288 464.391.909
- No phai tra 291.325.694 264.525.392
- Thang du von c6 phan 140.205.64 140.205.640
- Loi nhuén chua phan phdi 7.221.814 21.246.398
- Cac khoan khac: Quy du phong, quy dau
tu phat trién, i ich C(;/ d(“).ngpthié’f 32' ' 33.379.141 38414479
3 | Téng ngudn vén dudc sl dung 674.405.368 666.664.989
3.1 | - Taisan ngan han 324.317.258 316.086.757
+ Tién va cac khoan tuong duong tién 9.441.321 5.564.412
+ D3u tr tai chinh ngan han 56.825.317 125.156.477
+ Khoan phai thu 59.382.640 32.930.997
+ Hang tén kho 195.332.854 145.441.108
+ Tai san ngan han khac 3.335.125 6.993.763
3.2 |- Taisan dai han 350.088.110 350.578.231
+ Khodan phéi thu dai han - 3.000.000
+ Tai san cé dinh 26.877.253 37.163.447
+ Bé&t dong san dau tv 178.601.406 213.556.700
+ D&u tv vao céng ty lién két, dau tu khac 109.429.539 64.555.211
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Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012

+ Tai san dai han khac 35.179.912 32.302.873

Nguon: BCTC kiém toan hdp nhat nam 2011 va nam 2012 ctua FIDECO
(S6 liéu tai ngay 31/12/2011 cia BCTC hop nhédt nam 2011 c6 su thay doi so vdi s6 liéu tai ngay
01/01/2012 cua BCTC hop nhdt ndm 2012. N6i dung thay doi duoc frinh bay chi tiét tai Thuyét minh
s6'41 - BCTC hop nhat nam 2012 cda FIDECO).
12.1.2. Trich kh&u hao TSCD
Tai san co dinh dudc ghi nhan theo gia gbéc. Trong qua trinh st dung, tai san cd dinh duoc
ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy k& va gia tri con lai. Khdu hao dudc trich theo

phuong phap dudng thang, thdi gian khau hao dudc udc tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 25 nam
May moc thiét bi 03 - 07 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 03 - 08 nam
Trang thiét bi van phong 06 - 08 nam
Phan mém vi tinh 3 nam

12.1.3. Mirc luvong binh quén

Hién nay, binh quan thu nhap hang thang cla ngudi lao déng ctua Coéng ty la 10.647.000
dong/ngudi/thang. Day la mic thu nhap kha cao so vdi cac doanh nghiép khac trong nganh.
12.1.4. Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty ludn thanh toan day da va dung han cac khoan no va khoan vay, khéng cé ng qua
han. Hién nay, Cong ty dang dudc cac ngan hang danh gia rat cao vé kha nang thanh toan
lai va von vay clia minh. Day ciing la mét Igi thé cia Cong ty trong viéc ti€p can cac nguon
vén vay tir cdc ngan hang cho cac du an ctia minh mét cach dé dang.

12.1.5. Cac khoan phai ndp theo luat dinh

Cong ty thuc hién nghiém tuc nghia vu ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép
va cac khoan phai nép Nha nudc khac theo dung quy dinh hién hanh. S& du cac khoan phai
nép ngan sach tai ngay 31/12/2012 nhu sau:

Don vi tinh: ngan déng

31/12/2011 31/12/2012

1 | Thué GTGT 1.832.159 3.594.995
2 | Thué TNDN 2.804.852 557.337
3 Thué thu nhap ca nhan 27.283 80.597
4 | Thué dat : 20.355
TONG CONG 4.664.294 4.253.284

Ngudn: BCTC kiém toan hogp nhat nam 2011 va nam 2012 cua FIDECO
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12.1.6. Trich lap cac quy theo luat dinh

Coéng ty trich l1ap va st dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la Céng
ty c6 phan va theo Diéu |é t6 chirc hoat dong clia Coéng ty. Hang nam loi nhuan clia Cong ty
sau khi ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh sé duwdc dung dé€ trich 1ap Quy du phong tai
chinh theo quy dinh clia Diéu |1& Cong ty va cac quy khac theo quyét dinh cua Dai hoi dong
¢ dong. S6 du cac quy cudi nam 2011 va nam 2012 nhu sau:

Don vi tinh: ngan déng

Stt CHI TIEU 31/12/2011 31/12/2012
1 | Quy du phong tai chinh 8.461.580 10.961.807
2 | Quy dau tu phat trién 21.582.867 24.153.835
3 | Quy khen thudng, phuc loi 6.380.087 6.323.689
4 | Loi nhuan chua phan phéi 7.221.813 21.246.398
@ TONG CONG 43.646.347 62.685.729

Ngudn: BCTC ki€m toan hgp nhat nam 2011 va nam 2012 ctia FIDECO
12.1.7.Téng du ng vay
Tong du ng vay clia Cong ty:
- No vay ngan han tai thoi diém 31/12/2012
Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012
Vay ngan han 24.735.059.895 28.495.379.338
No dai han dén han tra 17.666 000.000 -
Céng 42.401.059.895 28.495.379.338

Tai thoi diém 31/12/2012, cac khodn no ngan han ctia FIDECO 1a 28,495 dong. Day la cac
khoan vay ngan han dé b sung vén lvu déng ciia Céng ty. Cac khoan vay nay chiu lai suat
tha ndi theo biéu lai suat ciia Ngan hang cho tirng lan giai ngan.
- Ng vay trung dai han tai thoi di€ém 31/12/2012
Dan vi tinh: déong

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012
Vay dai han 70.658.090.014 61.825.000.000
Khoan phai tra trong vong 1 nam (17.666.000.000) -
Cong 52.992.090.014 61.825.000.000

Cong ty ludn trd von goc va lai vay ngadn hang didng han, khéng c6 khoan no vay nao qua
han tai thoi diém thuc hién |ap ban cdo bach nay.

BAN CAO BACH Trang 73




CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

12.1.8. Tinh hinh cdng ng hién nay
- Cac khoan phai thu

Don vi tinh.: ngan déng

Khoan muc 31/12/2011 31/12/2012 % tang/giam
| | Cac khoan phai thu ngan han 59.382.641 32.930.997 -44,54%
1 Phai thu khach hang 21.984.921 22.743.823 3,45%
2 | Tra trudc cho ngudi ban 14.656.922 4.038.204 -72,45%
3 | Phai thu ndi bd ngan han - - -
A Phai thu theo tién do ké hoach ] ] )

hop doéng xay dung

5 | Cac khoan phai thu khac 22.895.798 16.553.969 -27,70%
6 | Du phong phai thu kho doi (155.000) (10.405.000) 6612,90%
Il | Cac khoan phai thu dai han - 3.000.000 100%
1 Phai thu dai han khac - 3.000.000 100%

Nguén: BCTC ki€m toan hdp nhat nam 2011 va nam 2012 ctia FIDECO

- Cac khoan phai tra

Don vi tinh. ngan dong

Khoan muc 31/12/2011 31/12/2012 % tang/gidm
| |NO ngan han 197.821.364| 121.823.003 -38,42%
1 | Vay va ng ngan han 42.401.060| 28.495.379 -32,80%
2 |Phai tra ngudi ban 19.899.577 5.333.500 -73,20%
3 | Ngudi mua tra tién trudc 6.666.184 710.310 -89,34%
4 | Thué va cac khoan phai ndp NN 4.664.295 4.253.284 -8,81%
5 |Phai tra ngudi lao dong 8.100 45.976 467,60%
6 | Chi phi phai tra 6.881.120 2.764.964 -59,82%
7 | Céac khoan phai tra, phai ndp khac 110.920.940 73.895.899 -33,38%
8 | Quy khen thudng, phuc loi 6.380.087 6.323.689 -0,88%
I |Ng dai han 93.504.329| 142.702.389 52,62%
1 | Phai tra dai han ngudi ban - - -
2 |Phai tra dai han ndi bd - - -
3 |Phai tra dai han khac - 20.742.892 100%
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Khoan muc 31/12/2011 31/12/2012 % tang/giam
4 |Vay va ng dai han 52.992.090|  61.825.000 16,67%
5 |Thué thu nhap hoan lai phai tra - - -
6 | Du phong trg cap mat viéc lam 747 480.307| 64198,13%
7 |Doanh thu chua thuc hién 40.511.492 59.654.190 47,25%

Nguon: BCTC kiém toan hdp nhat nam 2011 va nam 2012 ctua FIDECO

12.2. Cac chi tiéu tai chinh chl yéu

Céac chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sd thanh toan ngan han: )
, , Lan 1,64 2,59
Tai san ngan han/Ng ngan han
+ Hé so thanh toan nhanh: i
. . ’ Lan 0,65 1,40
(TS ngan han- Hang ton kho)/ Ng ngan han
2. Chi tiéu vé cd cau von
+ Hé s0 No/Tong tai san Lan 0,43 0,40
+ Hé s6 No/Von chi sé hitu Lan 0,77 0,66
3. Chi tiéu vé nang Iuc hoat dong
+Vong quay hang ton kho:
Gia v6n hang ban /Hang ton kho BQ vong 1,97 0,35
+ Doanh thu thuan/Téng tai san BQ vong 0,79 0,23
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I0i
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 4,67% 19,17%
+ Hé s6 LNST/V6n chl sd hitu binh quan % 7,51% 7,40%
+ Hé s6 LNST/Téng tai san binh quan % 3,70% 4,48%
+ Hé s6 LN tr HDKD/Doanh thu thuan % 8,41% 24,35%

Ngudn: BCTC ki€m toan hgp nhat nam 2011 va nam 2012 clia FIDECO

(SS'liéu tai ngay 31/12/2011 cia BCTC hop nhéat ndm 2011 ¢ su thay déi so voi &' liéu tai
ngay 01/01/2012 cua BCTC hop nhat nam 2012. Noi dung thay doi duoc trinh bay chi tiét tai
Thuyét minh s6'41 - BCTC hop nhat nam 2012 cda FIDECO)
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13. H6i déng quan tri, Ban Téng giam ddc, Ban kiém soat va K& toan trudng

13.1. HGi dong quan tri
Ho va tén Chtrc vu Nam sinh CMND/H6 chiéu

1 Pham Van Hung Cha tich HBQT 1959 023984901
2 | Nguyén Khanh Linh Pho CT.HBQT 1975 022761692
3 | Tran Bao Toan TV.HDBQT 1971 F3874858
4 | Tran Bic Ngu TV.HBQT 1974 022721466
5 | Nguyén Thé& Hung TV.HBQT 1965 023622240

13.1.1.  Ong Pham Van Hung - Chi tich Hoi dong quan tri

Ho va tén: PHAM VAN HUNG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 12/07/1959

Nai sinh: Hai Phong

CMND: 023984901

Quadc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Hai Phong

Dia chi thudng tra:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 van hoéa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

102A Cong Quynh, Quan 1, TP.HCM

(84-8) 3822 1043
10/10

Dau tu va Phat trién Bat Dong San

Trién Dau Tu TPHCM (FIDECO)

Thai gian Nai lam viéc Churc vu

+ 1997 - 2005 Hoat déng trong linh vuc kinh doanh

+ 2006 - 2010 Ngén hang TMCP Viét Nam Tin Nghia . Thanh vién HDQT
+ 2010 - nay CTCP Bau Tuv va Du Lich Van Huong | Cha tich HDQT

+ 11/2011 -/01/2013: | Cong ty CP Ngoai Thuong va Phat @ Thanh vién HDQT

+

Tu 31/01/2013

Coéng ty CP Ngoai Thuong va Phat
Trién Dau Tu TPHCM (FIDECO)

Cha tich HDQT
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Chtrc vu cbng tac tai Cong ty:
Churc vu ndm git tai t& chirc khac:

S8 CP n&m giii (thdi diém 29/03/2013):

+ Dai dién sd hiru:

+ Ca nhan sdé hiu:

Ty 1& s3 hitu c6 phi€u clia nhitng ngudi

co lién quan:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:
Nhirng khoan ng déi vai Cong ty:
Lagi ich lién quan daéi véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Cha tich HPQT
Khoéng cé
3.991.942 c¢6 phiéu, chiém 18,79% von diéu lé

2.912.805 c6 phiéu, chiém 13,71% von diéu 1&
(Pai dién cho CTCP Dich vu tai chinh BDau Tu
Long Thanh)

1.079.137 c6 phiéu, chiém 5,08% vén diéu 1é

-Ba Pang Thi Xuan Hong (vd): 392.195 c6

phiéu, chiém 1,85% von diéu Ié.

- CTCP Dich vu tai chinh Dau Tu Long Thanh:
2.912.805 c6 phiéu, chiém 13,71% von diéu lé.

Khbéng cé
Khbéng cé
Khéng cé

Khéng cé

13.1.2.  Ong Nguyén Khanh Linh —Phé cha tich Héi dong quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan téc:

Qué quan:

Bia chi thudng tru:

S6 DT lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:
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NGUYEN KHANH LINH
Nam

19/10/1975

Thai Nguyén
022761692

Viét Nam

Kinh

Nghé An

A8-57 My Thai 2, Phu My Hung, Quan 7,
TP.HCM

(84-8) 3822 1043

12/12

Cao hoc Tai chinh — Ngan hang

Trang 77



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG

&

PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

Thai gian Noi lam viéc Chic vu

+ 1998 — 1999 Citibank HCM Chuyén vién

+ 2001 -2003 Cong ty CP Dau Nhét Vilube Giam doc Tai chinh
+ 2002 -2006 Dai Hoc Ngan Hang Tp.HCM Giang vién

+ 2006 - 09/2006

Ngan Hang Phat Trién Nha Bong Chuyén vién
Bang Song Cliu Long

+ 09/2006 - nay
Chung Khoan

Cong ty CP Quan Ly Quy bau Tuv Tong Giam doc kiém

Ban Viét Thanh vién HDQT

+

05/2011 — nay

Cdng ty CP Ngoai Thuong va Phat Phé Cha tich Diéu hanh
Trién Dau Tuw TPHCM (FIDECO) HPQT

Chtrc vu cbng tac tai Cong ty:

Churc vu ndm git tai t6 chirc khac:

S8 CP n&m giii (thdi diém 29/03/2013):
+ Dai dién sd hiru:
+ Ca nhan sé hiru:

Ty |& s& hitu c6 phiéu clia nhitng ngudi

co lién quan:

Quyén logi mau thuan véi Cong ty:
Nhitng khoan ng déi vai Cong ty:

Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

13.1.3.  Ong Tran Bao Toan - Thanh
Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Nai sinh:

Ho chiéu:

Quadc tich:
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Pho Chu tich Bigu hanh HDQT

Thanh vién HDQT Ngan hang TMCP Viét A
735.000 6 phiéu, chiém 3,46% vén diéu 1&
735.000 6 phiéu, chiém 3,46% vén diéu 1&

+ Ba Té My Ha (vo): 489.992 c& phiéu, chiém

2,31% von diéu lé.

+ Coéng ty TNHH MTV DPau Tu Hung Phc:
1.598.572 ¢6 phiéu, chiém 7,52% von diéu 18.

Khbéng cé

Khbéng cé

Khéng cé

Khbéng cé
vién Hoi dong quan tri
TRAN BAO TOAN
Nam
23/06/1971
Yén Bai
F3874858

Thuy Sy
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Dan téc:

Qué quan:

Dia chi thudng tru:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 van héa:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

Kinh

Thai Binh

3F1 Tran Néo, P. Binh An, Q.2, TP.HCM

(84-8) 3822 1043

12/12

Tién si Kinh T€ & Quan Tri Doanh Nghiép

Thdi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

+ 05/1995 - 07/1999

Risk and Return — Thuy Sy

Chi tich

+ 08/1998 - 08/2000

Banque General du Luxembourg

Portfolio Manager

+ 09/2000 - 02/2005

Bank AKB

Giam ddc bd phan nghién ctru/
Phé Chu tich bd phan quan tri

quy va danh muc dau tv

+ 02/2005 - 06/2006

SECO Dv 4n hd tro Viét Nam

Chuyén gia Tu van Tai chinh

+ 02/2005 - 09/2006

Vietnam Holding

Giam déc Pau tw

+ 11/2007 — 06/2012

CTCP Chirng Khoan Ban Viét

Thanh vién HBQT

+ 2008 - hién tai

HappyLand DC

Chu tich HDQT

+ 2008 - hién tai

Coéng ty TNHH Doanh Bao An

Cha tich

+ 05/2011 - hién tai

Céng ty CP Ngoai Thuong va
Phat Trién Dau Tu TPHCM
(FIDECO)

Uy vien HDPQT kiém Téng

Giam déc

Churc vu cdng tac tai Cong ty:

Churc vu nam gilr tai t6 chirc khac:

S6 CP ndm gilt (thoi diém 29/03/2013):

Ty |& s& hitu c6 phiéu clia nhitng

ngudi co lién quan:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:
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Uy vién HDQT kiém Téng Giam déc

Giang vién Dai Hoc Kinh Té& Luat thuéc Dai Hoc
Quodc Gia TPHCM

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé

Cong ty TNHH Doanh Bao An: 3.503.510 ¢6 phiéu,

chiém 16,5% von diéu lé.

Khéng cé

Khéng cé
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Lagi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng cé

13.1.4.  Ong Tran Burc Ngu — Thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén: TRAN BUC NGU
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 30/05/1974
Noi sinh: My Tho, Tién Giang
CMND: 022721466
Quadc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Qué quan: Pa Nang
Bia chi thudng tru: 14C10 Thao Dién, Phudng Thao Dién, Quéan 2, TP.HCM.
S6 DT lién lac: (84-8) 3822 1043
Trinh d6 van héa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Ky su, Thac si Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac
Thdi gian Noi lam viéc Chure vu
+ 1997 Telstra Uc Programmer
+ 1998 —2002: @ Telstra Viét Nam Project Manager
+ 2002 - 2004 | Cisco Systems Viét Nam Sales Director
+ 2004 - 2006 | Siemens Viét Nam Sales Director, Power Division
+ 2007 — 2009 3N Venturetec Managing Director
+ 2009 - nay Céng ty CP Ngoai Thuong va Phat
Trién Dau Tu TPHCM (FIDECO)

Chtrc vu cong tac tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong Quan tri

Giam doc CTCP FIDECO btc Loi

Chdrc vu nam git? tai t6 chirc khac: Khong co

S8 CP nam gilr (thoi diém 29/03/2013): 1.908 c6 phi€u, chiém 0,01% von diéu 1é
+ Dai dién sa hitu: 0
+ Ca nhan sé hiu: 1.908 ¢ phiéu, chi€ém 0,01% von diéu lé
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Ty 1& s& hitu cta nhitng ngudi co lién quan: -  Tran Hitu Chinh (cha): 31.500 cd phiéu,

chiém 0,15% von diéu lé.
- Tran Lan Ngoc (em): 2.454 c6 phiéu

chiém 0,01% voén diéu lé.

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong c6
Nhi*ng khoan ng ddi véi Cong ty: Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong
Hanh vi pham phap luat: Khong cé

13.1.5.  Ong Nguy&n Thé& Hung — Thanh vién Hdi dong quan tri

Ho va tén: NGUYEN THE HUNG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 16/01/1965

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 023622240

Quadc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Phu Xuyén, Ha Noi

Bia chi thudng tru: 220/158/4 Lé Van Sy, Phudng 14, Quan 3, TPHCM
S6 DT lién lac: (84-8) 3822 1043

Trinh d6 van héa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cl& nhan Pai hoc Ngoai giao, chuyén nganh QHQT.

Qua trinh cong tac

Thai gian Nai lam viéc Chtrc vu

+ 1990-1992 B6 Ngoai Giao Can bd Vu Chau My

+ 1992 — nay Chi nhanh Phong Thuong mai va Céng Pho Giam déc Chi
nghiép Viét Nam tai TPHCM (VCCI HCM) | nhanh

+ TU03//2013- | Cong ty CP Ngoai Thuong va Phat Trién  Thanh vién HDQT
nay Pau Tu TPHCM

Cac chuc vu cbéng tac hién nay tai
. . Thanh vién HBQT
t6 chirc niém yét:
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Céc churc vu hién dang ndm git? tai ]
. Phé Giam doc Chi nhanh VCCI HCM
to chuc khac:

S8 CP nam gilr (29/03/2013) 0 ¢6 phiéu, chiém 0 % von diéu 1&
Nhitng ngudi lién quan c6 nam gitt  Khéng co.

c0 phiéu cla t6 chirc niém yét:

Quyén lgi mau thun véi Cong ty: Khéng co6

Nhi*ng khodn ng doi véi Cong ty: Khong co

Lai ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co

Hanh vi pham phap luat: Khéng cé

13.2. Ban Kiém soat

Ho va tén ~ Chtcwy  Namsinh CMND

1 Tran Vinh Quang Trudng BKS 1982 023709283
2 Nguyén Pai Hai Thanh vién BKS 1984 271744013
3 Nguyén Thi Thanh Van Thanh vién BKS 1982 023595349

13.2.1. Ong Tran Vinh Quang - Trudng Ban kiém soat

Ho va tén: TRAN VINH QUANG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 09/02/1982

Noi sinh: TP.HCM

CMND: 023709283

Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Nam Sach — Hai Duong

Dia chi thudng tra: 51/567D Nguyén Oanh, P.17, Q. Go Vap, TP.HCM
S6 DT lién lac: (84-8) 3822 1043

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh 6 chuyén mén: - Cl* nhan Dai hoc chuyén nganh Tai chinh ké toan

- Hoi vién Hiép hoi Ké toan cong chirng Anh — ACCA.
- H&i vién Hiép hdi Chuyén vién phan tich tai chinh My- CFA.
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Qua trinh cong tac:

Thdi gian Noi lam viéc Chirc vu

+ 2005 - 2007 Coéng ty Unilever Viét Nam Phong K& toan tong hop
+ 2007 - 2010 Cong ty Quan ly Quy Ban Viét Phong Dau tv

+ 2010 - nay Coéng ty Chu’ng khoan Thién Viét Trudng Phong Dau tv

Chdre vu cbng tac tai

Churc vu ndm git tai t6 chic khac:

S6 CP nam gil (thoi

Cong ty: Trudng Ban Kiém soat

Trudng Phong Dau tu — Cong ty CK Thién Viét

di€ém 29/03/2013): 0 ¢ phi€u, chiém 0% vén diéu Ié

Ty 1é s& hitu cla nhitng ngudi c6 lién quan: Khoéng co

Quyén Ioi mau thuan vai Cong ty: Khéng c6
Nhi*ng khoéan ng doi véi Cong ty: Khong co
Lai ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng cé

13.2.2. Ong Nguyén Dai Hai — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: NGUYEN DAI HAI
Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 29/06/1984

Noi sinh: Doéng Nai

CMND: 271744013

Quadc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Thanh Hoa

Bia chi thudng tru:

179/4 Kp 2, P.Tan Mai,

S6 DT lién lac: (84-8) 3822 1043
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Tai chinh

Qua trinh cong tac:

Bién Hoa, Boéng Nai

Thdi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

+ 6/2011 - 5/2012

CTCP Thiét K& va Xay Dung D4t Phuic

Gidam d6c Phat trién
Kinh Doanh

+ 06/2012 - nay

CTCP Céng Nghé Dragon Multimedia

Giam daéc Diéu hanh
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Chtrc vu cbng tac tai Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soat

Churc vu nam git tai t6 chirc khac: Giam doc biéu hanh CTCP Céng

nghé Dragon Multimedia
S8 CP nam gil (thoi diém 29/03/2013): 0 c6 phiéu, chiém 0% voén diéu 1é

Ty |& s& hitu c6 phiéu clia nhitng ngudi cé lién quan:  Khong co

Quyén Ioi mau thuan vai Cong ty: Khéng co6
Nhitng khoan ng déi vai Cong ty: Khong cé
Lai ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co
Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé

13.2.3. Ba Nguyén Thi Thanh Van — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: NGUYEN THI THANH VAN
Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 25/09/1982

Noi sinh: Ha No6i (Ha Tay ci)

CMND: 023595349

Quadc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Thuong Tin, Ha Noi

Bia chi thudng tru: 101/18 H6 Van Hué, p.9, Q. Pha Nhuén, TP.HCM
S6 DT lién lac: (84-8) 3822 1043

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ké toan - Tai Chinh

Qua trinh cong tac:

Thdi gian Nai lam viéc Churc vu
+ 2005 - 2006 Sheraton Saigon Hotel and Tovvers Nhan vién ké toan
+ 2007 - 2010 Indochina Capital Advisors Ltd Ké toan, chuyén vién
phan tich
+ 2011 - nay Coéng Ty C6 Phan Dich Vu Tai Chinh . R
. . Ké toan trudng
bau Tuv Long Thanh

Chure vu cbng tac tai Cong ty: Thanh vién Ban Kiém soat
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Churc vu nam git tai t6 chirc khac:

S6 CP n&m gi (thdi didm 29/03/2013):

Ty 1& s& hitu ¢cG phiéu clia nhitng ngudi co lién quan:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:
Nhi*ng khoan ng ddi véi Cong ty:

Lai ich lién quan ddi véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Ké toan trudng CTCP Dich Vu Tai
Chinh Dau Tu Long Thanh

0 c6 phié€u, chiém 0% voén diéu 1é
Khoéng cé
Khong cé
Khoéng cé
Khoéng cé
Khong cé

13.3. Thanh vién Ban Téng Giam déc va K toan trudng
Nam sinh CMND/HO chiéu
1 | Ong Tran Béo Toan Téng Giam Déc 1971 F3874858
2 | Ong Nguyén Quéc Viét Pho Tong Giam Béc 1981 023460213
3 | Ong Pham Binh Hoang K& Toan Trudng 1979 250413343

13.3.1. Ong Tran Bao Toan - Téng Giam B¢ (xem muc 13.1.3)

13.3.2. Ong Nguyén Quéc Viét — Phé Téng Giam Bdc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thudng tra:

S6 DT lién lac:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

Nguyén Quéc Viét
Nam

12/02/ 1981

Thai Nguyén
023460213

Viét Nam

Kinh

Nghé An

57 dudng 281 Ly Thuong Kiét, P.15, Q.11,
TP.HCM

(84-8) 3822 1043
12/12

CUr nhan Tai chinh
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Thdi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

+ 05/ 2004 - 12/2005

Maersk Vietham

Quan tri vién tap su

+ 06/ 2007 - 11/2011

Chirng khoan Sacombank

Pau tv

+ 11/ 2011 - 03/2013

Bamboo Capital

Ngan hang Dau tu

Chtrc vu cbng tac tai Cong ty:

Churc vu ndm git tai t6 chic khac:

S8 CP ndm gilr (ngay 29/03/2013)

Pho T6ng Giam Déc
Khoéng cé

0 c6 phiéu, chiém 0 % von diéu 1é

Ty & s& hitu cla nhitng ngudi co lién Nguyén Khanh Linh (anh ruét): 735.000 c&

quan

Quyén Ioi mau thuan vai Cong ty:

Nhitng khoan ng déi vai Cong ty:

Lgi ich lién quan daéi véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

phiéu, chiém 3,46% von diéu Ié.
Khoéng cé
Khong cé
Khoéng cé
Khoéng cé

13.3.3. Ong Pham Dinh Hoang - K& Toan Truéng

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quadc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Bia chi thudng tru:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

BAN CAO BACH

Pham Binh Hoang
Nam

21/05/1979

Lam Déng
250413343

Viét Nam

Kinh

Ha Nam

33 Hoa Lac, TT.Dinh Van, H.Ldm Ha, Lam Dong
(84-8) 3822 1043
12/12

Thac si Kinh té
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Thdi gian Nai lam viéc Chure vu

+ 2003 - 2005 Cbng ty TNHH Compotech Ké toan truwéng

+ 2005 - 2007 CTCP Cao Su Sai Gon KYMDAN Trudng B6 phan Tai chinh

+ 2008 — 2010 Coéng ty cd phan BDong Tam Phé Phong Ké toan Quan tri/

Phé Giam déc Tai chinh

+ 2010 - 2012 CTCP Du lich Thanh Binh Ké toan truéng

Cobng ty TNHH Hana Beach Resort Ké toan trudng

CTCP Dau tu Sai gon Thuong Tin Chuyén vién Ké toan Quan tri

+ 07/2012 - CoOng ty C6 phan Ngoai Thuong va Trudng phong ké toan
nay Phat Trién Dau Tu TP.HCM

Chutrc vu cbng tac tai Cong ty: Trudng Phong tai chinh, kiém K& toan trudng

Chtrc vu nam gitr tai t6 chirc khac: Khéng cé
S8 CP nam gilt (ngay 29/03/2013) 0 c6 phiéu, chiém 0 % von diéu 1é

Ty |é s& hitu ciia nhitng ngu'di c6 lién quan Khoéng cé

Quyén Ioi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé
Nhi*ng khoan ng doi véi Cong ty: Khong co
Lai ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng cé
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

14. Tai san (Nhitng nha xudng, tai san thudc s& hitu ctia Cong ty)

Tai san c6 dinh clia Cong ty theo Bao céo tai chinh tai thai diém 31/12/2012

Dan vi tinh: déong

Danh muc tai san Nguyén gia Gia tri con lai Ty 1& (%)
l. TSCD hitu hinh 15.204.711.224 9.300.984.934 61,17%
1. | Nha clra, vat kién tric 678.382.052 416.843.137 61,45%
2. | Phuong tién van chuyén 1.940.623.170 24.281.980 1,25%
3. | May moc thiét bi 7.358.034.619 4.689.511.834 63,73%
4. May madc thiét bi van phong 1.040.821.003 88.168.863 8,47%
5 Nha may xt ly nudc thai 4.186.850.380 4.082.179.120 97,50%
II. | TSCD vb hinh 12.678.572.525 12.649.387.283 99,77%
@ Tong cong 27.883.283.749 21.950.372.217 78,72%

Ngudn. Béo cao tai chinh hop nhét kiém toan ndm 2012 cia FIDECO
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15.

K& hoach san xuét kinh doanh, 10i nhuén va cé tirc giai doan 2013 — 2015

15.1. Phén tich di€m manh, diém yéu, co hdi, nguy co thach thirc

+

Diém manh
Doi ngli nhan su ¢o6 kinh nghiém, trinh dd chuyén mén tot va am hiéu thi truong.
Cong ty ludn nghién clru va dua ra cac chién luge phu hap vdi tirng khu vuc.

Co6 thé manh trong viéc thanh 1ap cac Cong ty thanh vién, lién doanh véi cac doi tac

hoat dong trong nhiéu linh vuc nham da dang héa hoat dong kinh doanh.

Diém yéu

Thi€u von dau tu l1a tinh trang hién nay ctia Céng ty cling nhu tat ca cac doanh nghiép
khac trong finh vuc b4t ddng san va xay dung vi téng vén dau tu cho méi du an qua I6n.
Co héi

Viét Nam co6 toc do tang trudng kinh té twong d6i cao va 6n dinh, nhu cau nha & cla

ngudi dan ciling tang theo, ma ra ca hoi phat trién cla thi trudng bat dong san.

Thi trudng bat dong san tiép tuc hdi phuc trd lai trong nhitng nam sap toi.

Nguy co, thach thirc

Chiu anh huwdng chu ky phat trién ctia nganh xay dung va kinh doanh bat dong san.

Phap luat trong linh vuc quan ly nha dat, quan ly xay dung, quy hoach con nhiéu bat
cap. Bén canh do, chinh sach tai chinh cong nhu chinh sach thué phi, chinh sach dinh
gia dat, dinh gia bat dong san ... cling la mét van dé quan trong.

Cac Cong ty kinh doanh bat dong san trong nudc va nudc ngoai ngay cang nhiéu cho
ra doi da dang san phdm chét lugng cao canh tranh gay gat.

Do nhitng han ché vé nguén vén vay, vé han muc tin dung, hé théng ngédn hang dang
c6 nhiéu kho khan trong viéc ti€p tuc md rong tin dung cho thi trwdng bat dong san.
Cong tac thue hién khau giai téa dén bu cho cac du an ngay cang khé khan vé cac van
dé: chi phi dé&n bu cao, viéc thuong lugng véi cac hd dan khéng dé.

Su bién dong cua gia nguyén vat liéu dau vao nganh xay dung tang ciling anh hudng
dén gia thanh cac san phdm nha &, chung cu. Su bién dong cla gia vang cling anh

hudng dén viéc tiéu thu cac san pham bat dong san.

15.2. K& hoach doanh thu, Igi nhudn ndm 2013 - 2015

Can ci theo muc tiéu va dinh hudng phat trién chién lwgc ctia FIDECO d6i vdi cac nganh

kinh doanh mdi nhon, Igi thé canh tranh cta Cong ty va tiém nang phat trién thi trudng cla
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cac nganh ma Cong ty hién dang kinh doanh va dau tuw, ké hoach doanh thu, Igi nhuan va c6

tlrc clia Cong ty cac nam 2013 — 2015, cu thé nhu sau:

Nam 2013

Nam 2014

Don vi: dong

Nam 2015

Vén chu sé hitu

474.714.739.000

557.545.564.480

652.801.013.782

Von diéu 1é

276.102.749.000

317.518.161.350

365.145.885.553

Doanh thu thuan

106.226.510 .102

138.094.463.133

179.522.802.073

Loi nhuan trude thué

53.278.693.758

69.262.301.886

90.040.992.451

Loi nhuan sau thué

40.045.966.124

51.946.726.414

67.530.744.338

Ty 1é LNST/doanh thu 37,7% 37,6% 37,6%
Ty l1é LNST/VBL 14,5% 16,4% 18,5%
Ty 1 ¢6 tire/nam 12% 13% 15%
Co tlre ( dong/cp/nam) 1.200 1.300 1.500

15.3. Cd sd thuc hién ké hoach

Nguon: FIDECO

Trén cd s nhan dinh vé tinh hinh kinh té€ noi chung va thuc trang hién nay cta Doanh

nghiép, FIDECO dua ra k& hoach cu thé cho tirng mang hoat déng ctia Doanh nghiép nhu

sau:

Cac du an dau tu: xuc tién trién khai cac du an theo ti€n dd phu hgp véi nhu cau thi trudng

va nang luc tai chinh ctia Céng ty, déng thdi van ddm bao tinh phap ly chac chén va hiéu

qua dau tu dai véi tirng du an. Bén canh do, FIDECO tiép tuc xuc tién cac budc chuén bi dé

trién khai du an xay dung mdi tda nha van phong 28 Phung Khac Khoan.

Hoat dong cho thué van phong:

- Phan d&u cho thué tai thiu 95% dién tich mat bang tai cac tda nha van phong cua

Cong ty; dong thai nghién clru thuc hién cac giai phap téi wu dé giai quyét yéu cau cla

khach hang theo tiéu chi cham séc va gilt khach hang.

- Nam bat kip thdi tinh hinh thi trudng cho thué van phong d& c6 nhitng chinh sach vé gia

cho thué mét cach hagp ly nhat.

- Du kién doanh thu tir hoat déng nay trong nam 2013 sé tiép tuc dudc duy tri 6n dinh

nhu cac nam trudc, dat mirc 98.665 triéu dong.

Hoat déng clia cac Cong ty thanh vién: FIDECO sé ti€p tuc tang cuwdng cong tac quan tri,

cong tac giam sat va chi dao nham dam bao cac don vi thanh vién trién khai thuc hién cac
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muc tiéu k€ hoach nam 2013 mét cach hiéu qua nhat. Trong do, FIDECO sé tiép tuc phdi
hop Ban diéu hanh Coéng ty TNHH MTV Dau tv xay dung co s ha tang Khu céng nghiép
Chon Thanh xay dung phuong an kha thi dé tim déi tac hop tac va khai thac vi tri dat mat
tién ctia khu Cong nghiép.

Nhu vay, trong giai doan t6i, FIDECO sé tiép tuc nd luc xay dung cac giai phap hitu hiéu
cling nhu tan dung tdi da cac ngudn tin dung tir cac Ngan hang déi tac, cac dinh ché tai
chinh d€ phan dau thuc hién va hoan thanh tét cac muc tiéu k& hoach nam 2013. Tir dé
hudng téi su phat trién lién tuc va bén vitng, dem lai loi ich t6t nhat cho ¢ dong.

16. Danh gia cla t6 chirc tw van vé k& hoach Igi nhuan va c6 tirc

Véi géc do 1a mot té chire tu van, ching t6i da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctu, phan
tich va dua ra nhirng danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh cula té chirc phat hanh.
Trong nhitng ndm gan day, mdi trudng kinh té - x4 hoi Viét Nam 6n dinh véi téc dd tang
trwdng cao, moi trudng kinh doanh khdong ngirng duwoc cai thién, mirc séng clia ngudi dan
duagc cai thién rd rét. Bén canh do, viéc thac ddy nhanh ti€n trinh hdi nhap vao khu vuc va
trén thé gidi nhu thuc thi Hiép dinh Thuwong mai Viét - My, hdi nhdp AFTA va gia nhap
WTO... la nhitng yéu t6 thuc ddy nén kinh t& Viét Nam tiép tuc phat trién va sé la dong luc
manh mé thdc day kinh t€ Viét Nam trong thai gian toi.

Véi nhitng nhan dinh tich cuc vé su phat trién chung cta Viét Nam trén nhiéu phuong dién
trong thai gian tdi, trong dé, nén kinh té€ Viét Nam sé co6 co héi duy tri téc do tang trudng cao
va 6n dinh trong dai han, vi thé cac nganh cé trién vong phat trién nhanh va dem lai nhiéu Igi
nhuan cé thé ké dén do la kinh doanh bat dong san, xay dung, xuat nhap khau va thuong
mai dich vu, hoat déng dau tu tai chinh...

Vé phia t6 chitc phat hanh, cé thé thdy Cong ty da manh dan tién hanh dau tv trong mot
thai gian dai d€ tao tién dé cho su phat trién trong thoi gian tdi, ching t6i danh gia day la
mot hudng dau tu hdp ly va trong thoi gian téi Céng ty sé dua ra thi trwong nhitng san
pham chéat luvgng cao, tién ich vuat trdi, gia ca canh tranh so vdi cac san phdm bat dong
san khac cung nganh.

Hién tai, qua trinh dau tu trong nhiéu ndm qua mdi bat dau dem lai hiéu qua, va trong thoi
gian tdi, hang loat cac du an cia Cong ty duoc trién khai tai cac vi tri kha sam uét va hira
hen sé dem lai Igi nhuan kha quan. Néu khéng c6 nhitng bién dong bat thuwdng anh huwéng
toi hoat dong clia doanh nghiép thi k& hoach Igi nhudn va cé tirc ma Céng ty da dé ra nhu
trén co tinh kha thi va ddm bao cho muc tiéu tai dau tu phat trién ctia Cong ty.

Chung t6i xin Ivu y rang, moi y kién danh gia trén day duoc dua ra dudi goc dé tu van, trén
co sd nghién clitu vé chiing khoan va thi trudng chirng khoan, trién vong cta nén kinh té,

nganh va Coéng ty. Nhitng danh gia trén day cla to chirc tu van vé ké hoach Igi nhuan va cé
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tirc clia Cong ty chi cé y nghia tham khao cho cac nha dau tu.

17. Thong tin vé nhitng cam két nhung chura thuc hién cla t6 chirc phat hanh
Khoéng cé.

18. Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Coéng ty ma c6 thé anh hudng
dén gia ca c6 phiéu chao ban

Khoéng cé.
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V.

CG PHAN CHAO BAN

Loai c6 phan: CG phiéu phé théng

Ménh gia: 10.000 déng/cd phan

Tong s6 ¢b phan du kién chao ban: 6.371.602 c6 phan

Trong dé:

*= Chao ban cho cd déng hién hitu: tit ca cac cé déng coé tén trong danh sach tai
ngay dang ky cudi cung chét danh sach cd dong dé thuc hién quyén mua c6 phiéu
phat hanh thém.

= Chao ban cho Can bd nhan vién clia Cong ty: theo danh sach do Hoi dong quan
tri lva chon va quyét dinh.

Gia du kién chao ban

Gia chao ban cho ¢4 dong hién hitu va can bd nhan vién dugc thuc hién theo Phuong

an phat hanh theo Nghi quyét s6 00104/NQ-DHDCD-2013 dugc Dai hdi dong c6 dong

Céng ty théng qua ngay 26/04/2013 nhu sau:

*=  Chao ban cho c6 dbng hién hiru: 20.000 déng/cG phan.

*  Chao ban cho cac can b6 nhan vién: 15.000 déng/cé phan.

Phuong phap tinh gia

CG dong hién hitu:

Gia phat hanh cho c6 dong hién hitu sé dudc can c trén gia tri sé sach va thi gia

trung binh trong 6 thang gan nhat clia ¢ phiéu FDC tinh dén thoi diém 31/12/2012, cu

thé nhu sau:

- Giatri s6 sach cua FDC theo BCTC hgp nhét tai thoi di€ém 31/12/2012:

Von chu sé hitu 398.840.760.204

GTSS = - = = 19.718 (dong/cp)
Téng SLCP dang Iuvu hanh 20.227.308(7%)

(Y)Trong nam 2012, Fideco thuc hién phat hanh 5% cd phiéu dé chi tra cd ti'e con lai
cta nam 2011. Tai thoi diém 31/12/2012, SLCP dang luvu hanh cua Fideco van I3
20.227.308 cd phiéu. Bén thoi diém 14/01/2013, Fideco chinh thiuc duoc cdp Gidy
chung nhan dang ky doanh nghiép theo vén diéu I1é mdi la 212.383.860.000 dong.

- Thi gia trung binh trong 6 thang gan nhat ctia c6 phiéu FDC tinh dén thdi diém

31/12/2012: 22.110 dong/cd phiéu.

Céan bd Cong nhan vién: Nham muc dich thu hut va tao diéu kién cho cac CBNV ¢o
nang luc tiép tuc céng hién va gan bo lau dai vai Cong ty, Fideco sé thuc hién phat
hanh cho nhém d6i twong nay véi gia wu dai, nhung khéng thap hon 70% gia phat

hanh cho c6 déng hién hitu.
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7.

Phuong thirc phan phéi
= Chao ban cho ¢ dong hién hitu:
Chao ban 5.309.668 cd phan cho ¢ dong hién hitu theo phuong thirc thuc hién quyén
VvOi ty 1& 4:1 (¢ dong sé hitu 04 ¢ phiéu sé duoc mua thém 01 c¢8 phiéu mdi). Theo
do, c6 doéng hién hitu cd tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung chét danh
sach c6 déng sé duwdc quyén mua thém sd lwong cé phan dudc xac dinh theo cong
thi’c nhu sau:

S6' ¢ phan duoc quyén S&'c6 phan tai ngay 7

mua thém chét danh sach X 4

S6 lugng ¢6 phan chao ban cho c6 dong hién hitu sé dudc lam tron xudng dén hang
dan vi, c6 phan Ié phat sinh do lam tron sé do Hoi dong quan tri quyét dinh.
Vi du:
C&6 déng A s hitu 201 cé phén tai ngay chdt danh sach cd dong. Vdi ty 1é phan bd

quyén 4:1, c6 déng A duoc mua thém 50,25 cé phdn mdi. Theo nguyén tac tinh todn
trén, sé luong 0,25 cb phan Ié dy quyén cho H6i déng quan tri quyét dinh. Nhw' vay, cé
déng A sé duoc mua thém 50 cd phdn md.

Ngudi sG hitu quyén mua cé thé chuyén nhuong quyén mua thém cd phan clia minh
cho ngudi khac theo gia thoa thuan gitra hai bén. Quyén mua chi dugc chuyén nhuong
moét [an (ngudi nhan chuyén nhuwong c6 phan khéng dudc chuyén nhuong ti€p cho
nguadi thu ba).

*» Chao ban cho cac can bd nhan vién:

Chao ban 1.061.934 cG phan cho cac can bd nhan vién. Danh sach can bd nhan vién

duwdc mua c6 phan sé do Hoi dong quan tri quyét dinh.

Phuong an x ly khi dot phat hanh khdng du so tién du kién

Dot phat hanh tang von diéu 1& [an nay, déi twang chao ban ctua Cong ty bao gom cd dong

hién hitu, cac can bd nhan vién. Trong phuwong an chao ban, Dai hdi dong c6 déng da dy

quyén cho Hoéi dong quan tri Cong ty quyét dinh x¥ ly s6 cé phiéu khdng ban hét trong dot

chao ban. Can clr vao yéu cau vén cling nhu tinh hinh thi trudng chirng khoan, Héi dong

quan tri Céng ty sé co6 nhitng quyét dinh phu hap.

Tuy nhién, trong trudng hgp dot chao ban khong huy déng dd sé von can thiét, Cong ty sé

sr dung ngudn vén vay tir cac tG chirc tin dung c6 mai quan hé 1au dai vai Cong ty va cac té

churc tin dung khac trén dia ban dé dam bao ngudn von huy déng cho cac du an trién khai

dung tién do.

Trong trudng hop Céng ty chua thé huy dong vén bang viéc phat hanh ¢é phiéu cho ¢ déng
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hodc tién d6 phat hanh bi cham so vdi nhu cau st dung, Cong ty sé bd sung ngudn von con

thi€u tir ngudn von vay ngén hang.

8.  Thai gian thuc hién va ké hoach phan phdi

Thai gian phan phdi du kién: 90 ngay ké tlr ngay nhan dudc Gidy chirng nhan dang ky chao

ban do UBCKNN cép.

= Cong bd bao chi: Trong thdi han 07 ngay lam viéc sau ngay nhan dudc gidy phép phat
hanh, t6 chic phat hanh sé cong b6 viéc phat hanh trén cac phuong tién thong tin dai
chung theo quy dinh hién hanh cla phap luat vé ching khoan va thi trudng ching
khoan; déng thdi cong bd ngay chét danh sach cd dong, ngay giao dich khong hudng
quyén va ngay thuc hién quyén.

»  Xac dinh danh sach sd hitu cudi cuing: Cong ty phdi hop véi TTLK lap danh sach sé hitu
cudi cung. Du kién thuc hién xong trong vong mudi ngay lam viéc ké tir ngay cong bd
théng tin.

= Phan bd va thong bao quyén mua: Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc danh sach cudi cling, t6 chirc phat hanh va TTLK phan bé va théng bao quyén
mua c6 phan phat hanh thém dén cac c6 dong.

»  Dang ky thuc hién quyén va ndp tién mua cé phan:

Trén co sd danh sach phan bd quyén mua cé phan phat hanh thém, cac c6 déng dang
ky va ndp tién tai tG chirc phat hanh (déi vai cd phi€u chua Ivu ky) hodc cac thanh vién
luu ky nadi ¢ déng md tai khoan giao dich chirng khoan. Thdi gian dang ky thuc hién
quyén mua va ndp tién mua c6 phan trong vong 20 ngay k& tir ngay nhan duwgc Danh
sach phan bd quyén mua cG phan phat hanh thém. Sau thoi han quy dinh, quyén mua
¢6 phan phat hanh thém chua dude dang ky thuc hién duwang nhién hét hiéu luc.

*  Chuyén nhuong quyén mua cé phan:
Quyén mua dudc thuc hién chuyén nhuang trong vong 15 ngay ké tr ngay phan bo va
thong bao quyén mua. Cac ¢ déng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén mua duoc
thuc hién tai t6 chirc phat hanh (déi véi c6 phiéu chua luu ky) hodc cac thanh vién luu
ky ndi c6 dong md tai khoan giao dich chirng khoan.

»=  Téng hdp thuc hién quyén:
Trong vong 04 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky thuc hién quyén. TTLK gui bao
cao thuc hién quyén cho té chirc phat hanh.

=  Phan phdi cho cac can bd nhan vién va quyét dinh xt ly sé c6 phan khong ban hét:
Viéc phan phdi cho cac can bd nhan vién duoc thuc hién song song vdi viéc phan phoi
cho cac ¢c6 ddng hién hitu theo danh sach cac can bd cong nhan vién dudc mua cb
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phan do Hoi dong quan tri phé chuan.

Quyét dinh xt ly s6 ¢6 phan khéng ban hét cho cac c¢6 déng hién hitu va can bd nhan
vién dugc thuc hién sau co két qua dang ky va ndp tién mua cla cac nha dau tu theo
thai han quy dinh va da dugc théng bao trudc.

Bao cao két qua phat hanh:

Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic viéc phat hanh, t6 chirc phat hanh sé lap
bao cao phat hanh giri UBCKNN.

Dang ky niém yét bé sung hodc trao tra gidy chirng nhan sd hitu c¢é phan:

Trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay hoan tat dot phat hanh, t6 chirc phat hanh cé nghia
vu thuc hién cac tha tuc dang ky niém yét b6 sung doi vdi s6 luong cd phan da phat
hanh néu trén.

Dai v6i s6 ¢d phan chua dang ky Iuu ky, trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngay két
thuc thoi gian phan phdi, t6 chirc phat hanh hoan tat tha tuc trao tra Gidy chirng nhan sé
hitu cé phan cho cac c6 déng.

K& hoach phan phéi ¢ phiéu cho ¢6 dong hién hitu:

Ngay nhan gidy phép la ngay D

No&i dung Cong viéc Thdi gian
1 | Nhan gidy phép phat hanh c6 phi€u ra céng ching D
2 | Cong bd thong tin vé dot phat hanh D+7
3 | Chét ngay dang ky cudi cing chao ban cé phiéu D+10
A Phan bd va thong bao quyén mua ¢ phan cho cac c6 déng Dén ngay D+20
hién hiru
5 | Chuyén nhuong quyén mua c6 phan clia c6 dong hién hitu | T&r ngay D+21 dén D+38
5 | C6 dong hién hitu dang ky va nop tién mua cd phan TU ngay D+21 dén D+41
6 | Tong hop thuc hién quyén clia cé déng hién hitu D+41 dén D+44
7 | Xt ly s6 c¢6 phan khong ban hét Ti D+45 dén D+50
8 | Bao cao két qua chao ban D+50 dén D+59
9 | Chuyén giao gidy chirng nhan sd hitu c6 phan D+50 dén D+60

Lich trinh phan phdéi cé phi€u sé dudc cong bd chinh thirc khi Cong ty nhan duoc Gidy

chitng nhan déng ky chao ban ctia Uy ban Chiing khoan Nha nudc.
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9.  Gi6i han vé ty 1&é nam gilt d8i véi ngudi nuwéc ngoai

- Theo quyét dinh s6 88/2009/QD-TTg ngay 18/06/2009 vé viéc ban hanh Quy ché gop
von, mua ¢ phan cua nha dau tu nudc ngoai trong cac doanh nghiép Viét Nam va
Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 vé vé ty 1é tham gia clia nha dau tv
nuwdc ngoai trén thi trwong chirng khoan Viét Nam, mirc gop von cua cac nha dau tw
nudc ngoai & cac doanh nghiép Viét Nam la Cong ty dai ching t8i da bang 49% vén
diéu 1é cua Cong ty dai chung.

- Piéu & T4 chirc va hoat déng clia Céng ty khéng quy dinh cu thé gidi han vé ty 1& ndm
it d6i vdi ngudi nudc ngoai.

- Ty 1& ndm gilt clia cac ¢8 déng nudc ngoai tai Cong ty dén nay 1a 0,55%.

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhugng

- S6 lugng cd phiéu chao ban cho cd déng hién hitu va can bd nhan vién dudc tu do
chuyén nhuong.

11.  C&c loai thué c6 lién quan

Trong hoat ddng, Cong ty can thuc hién cac nghia vu tai chinh déi véi nha nudc nhu thué thu

nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang... phu thudc cac linh vuc kinh doanh, dau tu cla

Cong ty va tuan tha theo chinh sach ctia Nha nudc trong tirng thoi ky. Cu thé nhu sau:

> Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép ap dung daéi véi Cong ty 1a 25%.

> Thué gia tri gia tang

Thué suat Cong ty ap dung la 5% -10% theo quy dinh cla Luat thué GTGT s6 13/2008/QH12

ngay 03/06/2008 va c6 hiéu luc ti ngay 01/01/2009, Nghi dinh s 121/2011/ND-CP ngay

27/12/2011 clia Chinh phu va Thong tv 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 ctia B6 Tai chinh.

> Thué'thu nhdp ca nhan

Luat Thué thu nhap ca nhan s6 04/2007/QH-12 duwoc Qudc héi thdng qua ngay 21/11/2007 va

c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2009 va cac van ban huéng dan thi hanh luat Thué Thu nhap ca

nhan co quy dinh:

v Thuéthu nhdp ca nhan doi vdi thu nhdp cd tuc:

Théng tu s8 84/2008/TT-BTC “Hudng dan thi hanh mét s6 diéu cha Luat Thué thu nhap ca

nhan va hudng dan thi hanh Nghi dinh s8 100/2008/ND-CP ngay 08/09/2008 ctia Chinh ph

quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Thué thu nhap ca nhan”, ban hanh ngay 30/09/2008

va Thong tu s6 62/2009/TT-BTC “Hudng dan slra d6i b6 sung Thong tu s6 84/2008/TT-BTC”

ban hanh ngay 27/03/2009, nha dau tv sé phai dong thué thu nhap ca nhan déi véi khoan

thu nhép tlr c6 tire. Khoan thu nhap nay dudc xac dinh la thu nhap tir dau tu von.

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = C6 tic nhan dudc x Thué suét 5%
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v Thué'thu nhdp ca nhan déi vdi thu nhdp tor chuyén nhuong chung khoan.

Ciing theo Thong tu s& 84/2008/TT-BTC, thu nhép ti chuyén nhugong ching khoan bao
gém thu nhap tir viéc chuyén nhuong cd phiéu, trai phi€u, ching chi quy va céac loai khac
theo quy dinh clda Luat Ching khoan thubc dién thu nhép chiu thué thu nhap ca
nhan.Trudng hop ca nhan chuyén nhugng chirng khoan dang ky ndp thué theo bi€u thué
toan phan vdi thué suat 1a 20%. Cach tinh thué thu nhap ca nhan phai ndp nhu sau:

Thué thu nhap ca nhén phai ndp = Thu nhap tinh thué x Thué suat 20%
Truong hop ca nhan chuyén nhuong chiing khoan khéng dang ky nop thué theo bi€u thué
toan phan vdi thué suat 20% thi ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuang chiing khoan
tirng lan. Cach tinh thué phai nép nhu sau:

Thué thu nhap ca nhan phai ndp = Gia chuyén nhugng x Thué suét 0,1%
Moi trudng hgp chuyén nhugng chirng khoan khéng phan biét ndp thué theo thué suét 0,1%
hay 20% déu phai khau trr thué trude khi thanh toan cho ngudi chuyén nhuong. Can cr dé
xac dinh sé thué khau trir 1a gia chuyén nhugng chua trir cac khoan chi phi nhan vai thué suéat
0,1%.
Hién nay, Nghi quyét Nghi quyét s6 08/2011/QH13 clia Quéc hdi théng qua ngay 06/08/2011
V& viéc ban hanh bd sung mét sd giai phap vé thué nham thao gd kho khan cho doanh nghiép
va ca nhan cé quy dinh viéc mién thué thu nhap ca nhan ti¥ ngay 01/08/2011 dén hét ngay
31/12/2012 d6i vdi ¢b tire duoc chia cho ca nhan tir hoat ddng dau tu vao thi trudng ching
khoan, gép vén mua c6 phan clia doanh nghiép. Bén canh do, tién hanh giam 50% sé thué
thu nhap céa nhan phai noép tr ngay 01/08/2011 dén hét ngay 31/12/2012 déi vdi hoat dong
chuyé&n nhuong chiing khoan clia c& nhan; mién thué thu nhap ca nhan tir ngay 01/08/2011
dén hét ngay 31/12/2011 dGi vai ca nhan cé thu nhap tinh thué tir tién luong, tién cong va ti
kinh doanh d&n murc phai chiu thué thu nhap ca nhan & bac 1 cla Biéu thué Iuy tién tirng phan
quy dinh tai Luat thué thu nhap ca nhan sé 04/2007/QH12.
» Cac loai thué khac
Thué tai nguyén, thué dat, tién thué dat, thué mon bai, phi, 1é phi,... cia Cong ty thuc hién ké
khai va ndp cho co quan thué dia phuang theo quy dinh clia Nha nudc.
12. Ngan hang md tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu
Toan bd s6 tién thu duoc tir dot chao ban sé dudc chuyén vao tai khoan phong téa do Cong
ty md tai Ngan hang TMCP Xuét nhap khdu Viét Nam — S& giao dich 1 nhu sau:
*=  Chu tai khoan : Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tu Tp.HCM
= S0 tai khoan : 200014851045133
= Tai : Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam — Sd giao dich 1
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VI. MUC PiCH CHAO BAN
%+  Muc dich chao ban

Tong s6 tién thu duagc tlr dot chao ban [an nay du kién la 122.122.372.050 dong dudc st

dung dau tv vao cac du an sau:

KH phan b v6n

KH s dung vén  trong dot phat
hanh nay

Dau tu khai thac mo cat va mo da thudc du an
1 - 80.000.000.000 | 62.122.372.050
Khu cdng nghiép Tan Buc

Du an khu D6 thi - thuwong mai dich vu va dan
2 60.000.000.000 | 60.000.000.000
cu Béng Binh Duong

Téng cong 140.000.000.000 | 122.122.372.050

%+  Phuong an kha thi clia dy an

1. B& sung phan vén tu c6 dé tiép tuc thuc hién dén bu va gidi phong mét bang cdn lai cia
Du an Khu @6 thi - thuwong mai dich vu va dan cu Béng Binh Duong.

Thong tin chung vé dy an
- Tén du an: Khu d6 thi - thuwong mai dich vu va dan cu Béng Binh Duong
- Chu dau tu: Cong ty TNHH Phat trién D6 thi Dong Binh Duang

- Phép ly du an: Du an da cé phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyét dinh s6
8442/QD-UBND ngay 28/11/2011 ctia UBND tinh Binh Duong va da dugc cép gidy
Chirng nhan quyén st dung dat vdi téng dién tich 107,6 ha.

- Hinh thitc gdép von: theo hop dong lién doanh ky thang 12/2007 gitta FIDECO va
Onshine Investments Limited, FIDECO cam két gop 30% von diéu 1& bang gia tri

quyén s dung dat cla du an, bén Onshine s& gop 70% vén diéu Ié bang tién.
- Dia di€ém du an: Xa Tan Binh, huyén Di An, Tinh Binh Duong
- Tong dién tich: 126,7 ha
Tién d6 thuc hién du an

- Pa thuc hién dén bu dudc 110,2 ha trén tdng s6 126,7ha va duoc cép gidy CN quyén
st dung dat vdi téng dién tich 107,6ha.

- Hoan tat cong tac thiét ké - thi cong san nén giai doan 1.

- Pang tién hanh san I&p giai doan 1, cao dd +0,5 , dién tich thuc hién : 23 ha, khéi
lwong da thuc hién san 1&p 40.000m?2.
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Ké& hoach trién khai du an (2013 - 2015):

- Dén cudi Quy 2/2013: Hoan tat dén bu phan dién tich dat con lai.

- Trién khai thuc hién san |ap tam giai doan 2, du kién hoan tat vao Quy 3/2013.

- Phé duyét thiét ké trong Quy 4/2013.
- Quy 1/2014: Trién khai thi cdng ha tang.
- Giao dat tai dinh cu cho ngudi dan vao 2015.

Téng mirc dau tu dy kién

- Tong von dau tu: 96.000.000 UsD
- Chi phi dat du an 8.690.240 usD
- Chi phi chuan bi (thiét ké, phap ly, giam sat,...) 1.617.288 usD
- Chi phi xay dung co sd ha tang 7.902.379 usD
- Chi phi xay dung nha & 65.260.544 usD
- Chi phi xay dung cac cong trinh dich vu 12.267.434 uUsSD
Ngudn von dau tu
= Du kién vén chu sé hitu 19.218.507 USD
= V6n vay ngan hang va huy dong khac 76.781.493 uUSD
Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh
- Téng doanh thu thuan du kién 219.586.084 UsSD
- Lgi nhuan trude thué TNDN cla dy an 67.776.766 USD
- Lgi nhuan sau thué TNDN cua dv an 27.917.025 uUSD

(Ngudn: Bdo cdo Du an dau tw Khu dén cuv Béng Binh Duong, 1dp boi Chu dau tuv -

Cédng ty TNHH Phat trién D6 thi Bng Binh Duong)

< Du an KHAI THAC MO PA

Thong tin chung vé dy an

Tén du an: Dy an khai thac Md da

B& sung phan von tu cé dé trién khai thuc hién du an khai thac mé khoang san.

Chu dau tu: Cong ty CP Ngoai thuong va Phat trién dau tu Duc Loi.

Dia diém dv an: Xa Tan Bulc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Quy mé 30 ha

Phap ly du an: Du an da dudc cap phép khai thac theo gidy phép s6 1426/GP- UBND

ngay 30/06/2011 cua UBND tinh Binh Thuan.
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- Hinh thirc gop von: FIDECO gop 60% von diéu 1é vao CTCP Ngoai thuong va Phat trién
dau tu Buc Loi.

Quy md khai thac cua mé:

- Quy mo clia mé da 30 | ha
- Tr& lvong dudc cép phép 7.758.826 | m2
- Thdi gian khai thac 18,7 | nam
- Khai lugng tiéu thu hang nam 585.000 | m?3

Tién d6 thuc hién du an

D3 hoan tat cong tac do dac, 1ap ban doé dia chinh phuc vu cho cong tac giai tda, dén bu, thu
hoi va giao dat.

K& hoach trién khai du an (2013 - 2015)

Hoan thanh viéc dén bu 30 ha moé da va duwa vao khai thac.

Hoan téat tha tuc d&€ dugc UBND tinh giao, cho thué va cdp GCN QSDD cho 30 ha mé da.

Von dau tu du kién

STT Danh muc Thanh tién

1 | Dau tu xay dung 1.168.274.000 dong
2 | Pautu may méc, thiét bj 20.559.800.000 ddng
3 Chi phi dén bu 7.000.000.000 dong
4 Chi phi khac 11.275.193.648 dong
Céng 40.003.267.698 ddng
5 VAT 3.300.326.675 dong
Toéng cong 43.303.594.412 dong
6 Chi phi du phong 4.330.359.441 dong
Toéng vén b dinh 47.633.953.854 dong

Tiéu thu san phdm

Can c vao gia ca trén thi trudng hién tai, doanh thu tiéu thu san phdm hdng nam nhu sau:

STT | Tén san phdm bvT SL tiéu thu Gia ban Thanh tién

1 ba 1x2 cm m3/nam 180.000 170.000 30.600.000.000
2 Da 4x6 cm m3/nam 130.000 120.000 15.600.000.000
3 Da 2x4 cm m3/nam 90.000 75.000 6.750.000.000

BAN CAO BACH Trang 100



CONG TY ¢O PHAN NGOAI THUONG &
PHAT TRIEN DAU TU TP.HCM (FIDECO)

STT | Tén san pham PvT SL tiéu thu Gia ban Thanh tién
4 DBa mi m3/nam 50.000 50.000 2.500.000.000
Cong 450.000 55.450.000.000

Hiéu qua kinh t& cta du an

- NPV cla dv an: 137.326.234.294 dong.

- Ty suat hoan von ndi bd IRR: 22,86%

- Loi nhuan uwdc tinh theo nam clia du an nhu sau:
STT Chi tiéu Thuc hién
1 Doanh thu tiéu thu san pham 55.450.000.000
2 Gia thanh san pham tiéu thu 43.998.177.705
3 Loi nhuan trwdc thué 11.451.822.295
4 Thué TNDN (28%) 2.862.955.574
5 Lgi nhuan sau thué 8.588.866.721
6 Lgi nhuan sau thué /doanh thu 15%
7 Lgi nhuan sau thué /Vén dau tu 15%
8 NPV cta du an 159.658.233.599
9 IRR cia du an 23,99%

(Ngudn: Bao cdo D an dau ti Cong trinh mé da xdy dung Tan Buc 1, 1dp boi Chd dau tv —

CTCP Ngoai thu'ong va phat trién Pau tv Buc Lor)

< Du an KHAI THAC MO CAT- FIDECO
Théng tin chung vé du an

- Tén du an: Dv an khai thac Mé cat

- Chu dau tu: Cong ty CP Ngoai thuong va Phat trién dau tu D Loi.

- Dia diém du an: Xa Tan Dlrc, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

- Quy mb: 65,736 ha.

- Phép ly du an: Du an da dugdc cap phép khai thac theo gidy phép s6 1933/GP- UBND

ngay 27/08/2010 cta UBND tinh Binh Thuan.

- Hinh thirc gop v6n: FIDECO gop 60% von diéu |1é vao CTCP Ngoai thuwang va Phat trién

dau tu Duc Loi.

Quy md hoat ddng clia mo:

- Quy md ctia md cat

65,736 | ha
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- Tr& lvong dudc cép phép 2.006.000 | m3

- Thdi gian khai thac 19,5 | nam

- Cong suat 100.000 | m3/nam
- Khai lvong tiéu thu hdng ndm 135.000 | m3

Tién d6 thuc hién du an

D3 hoan tat cong tac ra pha bom min mé cat.

D3 hoan tat cong tac do dac, 18p ban do6 dia chinh phuc vu cho cong tac giai tda, dén bu, thu
hoi va giao dat.

K& hoach trién khai du an (2012 - 2015)

Hoan thanh viéc dén bu 65 mo céat va dua vao khai thac.

Hoan tat thd tuc d€ duwgc UBND tinh Binh Thuén giao, cho thué va cap Gidy chirng nhéan

Quyén st dung dat cho 65 ha mo cat.

Chi phi dau tv cla du an

TT Hang muc Chi phi
1 | Céng trinh xay dung 910.580.000 dong
2 | May mdc, thiét bi 3.476.000.000 dong
3 | Chi phi dén bu 35.750.000.000 dong
4 | Von kién thiét co ban khac ( bao gém: chi phi

tham do, chi phi thiét k&, chi phi lap du an dau )
. 11.418.319.000 dong
tu, chi phi lap bao cao mdi trudng, chi phi dén

bu, quy phuc hdi mdi trudng,...)

5 | Von dv phong 5.155.489.900 dong

Téng v6n dau tu 56.710.388.900 dong

Hiéu qua kinh t& cltia dy an

Hiéu qua kinh té€ dudc tinh cho mét nam khai thac véi cong suat khai thac cat nguyén khai la
235.294m3/nam, cat thanh phdm sau khi da qua tuyén rira la 200.000m3/nam. Vdi gia ban
cat thanh phdm vao thdi diém hién tai la 100.000d/m3.

HIEU QUA KINH TE TRONG 1 NAM

1 | Chi phi cho 1 nam san xuat 10.894.753.308 dong

2 | Doanh thu 1 nam 24.000.000.000 dong
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3 | Loi nhuan trudc thué 13.105.246.692 dong
4 | Loi nhuan sau thué 9.828.935.019 dong
Thai gian thu héi von 5,48 nam

(Ngudn: Bao cdo Du an dau tu Cong trinh ma cat xdy dung Tan Buc 1, Idp bdi Chu dau tv -
CTCP Ngoai thu'ong va phat trién Pau tv Bie Loi)

VIl. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUOC TU BOT CHAO BAN

Tong s6 tién thu dudc tir dot phat hanh du kién 1a 122.122.372.050 déng, dugc s dung dé
dau tv cho cac du an sau:

KH phan b v6n

KH st dung vdn  trong dot phat

hanh nay

Dau tu khai thac mo cat va mé da thudc du an
1 - 80.000.000.000 | 62.122.372.050
Khu céng nghiép Tan Buc

Du an khu D6 thi - thuwong mai dich vu va dan
2 60.000.000.000 | 60.000.000.000
cuv Bong Binh Duong

Téng cong 140.000.000.000 | 122.122.372.050

Theo nghi quyét Dai hdi dong c6 déng bat thuong s6 00207/NQ/DHDCD-2012 ngay
06/07/2012, Dai hoi dong c6 déng da dy quyén cho Hoi dong quan tri xem xét diéu chinh sl
dung v6n cho phu hgp vdi tirng giai doan trién khai ctia dv an, déng thoi chli dong st dung
ngudn vén vay ngan hang dé bu dap khoan vén con thi€u hut so vdi nhu cdu st dung von 1a
18 ty dong.

K& hoach st dung v8n chi tiét cho 02 du an trén nhu sau:

> Nhu cau dau tu von cho du an Khai thac mé cat, mé da:

Cac hang muc dau tu Nhu cau vén

- Chi phi dén bu va tién si* dung dat 42.750.000.000 dong
- Chi phi xay dung co sd ha tang 2.078.854.000 dong
- May moc, thiét bi 24.035.800.000 dong
- Chi phi hoat dong giai doan 2013 — 2014 25.200.000.000 dong

- Chi phi khac (chi phi tham do, chi phi thiét k&, chi

phi 1ap du an dau tu, chi phi lap bao cdo moi .
. _ . o 25.993.839.323 déng
trwdng, quy phuc héi mdi trudng, chi phi phap ly ,

chi phi chu#n bi d4u tu, phi VAT,...)
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- Chi phi duv phong 9.485.849.341 dong

Téng cong 129.544.342.664 dong

Nhu vay, téng ngudén von FIDECO can dé thuc hién du an khai thac da va du dan khai thac
cat theo ty 1&é von gop 60% tai Cong ty c6 phan Ngoai thwong va Phat trién dau tu Dirc Lai
trong giai doan 2013 — 2014, twong (ng vdi so tién 1a 77.726.605.600 dong.

>  Von dau tv can cho cong tac Dén bu + GPMB clia Dy an Dong Binh Duong
Duv an Bong Binh Duong
DU KIEN KE HOACH DEN BU PHAN DIEN TICH CON LAl 11,8HA
S6 h6é chvadénblu: 25ho

Kinh phi dugc phan bé : 60.000.000.000 dbng

S6'hé chua dén bu - 25 ho

Dién tich Gia dén bu Gi4 hé tro Thanh tién Thai gian

Hang muc (m2) (d6ng/m2) (déng) (d6ng) du kién

A . Giai doan 1: Bén bl 12 hé (Thuc hién hoan tat trong nam 2013)

+4hd 22.706,80 450.000 100.000 = 12.488.740.000 2013
+7 ho 48.848,10 600.000 100.000 | 34.193.670.000 2013
+1ho 14.732,00 700.000 500.000 17.678.400.000 2013
Tong 86.286,90 64.360.810.000
B. Giai doan 2: Dén bu 13 hd con lai (Thuc hién trong nam 2014)
+13 ho 32.145,00 700.000 400.000 5.359.500.000 2014
Tong 32.145,00 5.359.500.000

Theo hgp dong lién doanh ky thang 12/2007 gitta FIDECO va Onshine Investments Limited,
FIDECO cam két gép 30% vén diéu 1& bang gia tri quyén s dung dat cla du an, bén
Onshine sé& gép 70% von diéu 1& bang tién.

Tai thoi diém hién tai, du an da hoan thanh dén bu dudc 110,2 ha trén téng s6 126,7 ha va
duoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat vaéi téng dién tich 107,6 ha. Theo k& hoach
trién khai clia du an trong giai doan 2013 - 2015, FIDECO du kién sé hoan tat viéc dén bu
trén dién tich con lai, déng thdi hoan tat cac thi tuc dé duac cép gidy chirng nhan quyén sl
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dung dat cho toan bo dién tich du an, hoan tat tht tuc gop von vao lién doanh theo quy dinh

tai cam két.

K& hoach bd sung nguon von trong trudng hop khdéng huy dong dugc qua dot chao ban c6

phi€u lan nay

Trong trudng hop Céng ty chua thé huy dong vén bang viéc phat hanh c¢é phiéu cho ¢6 déng

hoac tién d6 phat hanh bi chdm so vdi nhu cau st dung, Cong ty sé xem xét bG sung ngudn

von thi€u hut tr ngudn vén vay ngan hang dé tai trg cho cac du an noi trén.

VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TSI BQT PHAT HANH

1.

2.

TG chirc tu van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Hoi s&:

Dia chi: Tang 1-2-3-4, Tda nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.B&n Thanh, Q.1, TP. HCM
Dién thoai: (08) 6299 2006 - Fax: (08) 6291 7986

Website: www.vdsc.com.vn - Email: vdsc@vdsc.com.vn

Chi nhanh Ha Nbi:

Dia chi: 2C Thai Phién, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai: (04) 6288 2006 - Fax: (04) 6288 2008
Chi nhanh Nha Trang:

Dia chi: 50 Bis Yersin, TP. Nha Trang, Khanh Hoa

Dién thoai: (058) 3820 006 - Fax: (058) 3820 008
Chi nhanh Can Tho:

Dia chi: 08 Phan Dinh Phung, TP. Can Tho

bién thoai: (071) 381 7578 - Fax: (071) 382 1916
TGS chirc ki€m toan
CONG TY TNHH PRICEWATERHOUSECOOPERS VIET NAM
Dia chi: Lau 4, Saigon Tower, 29 L& Duan, Q.1, Tp.HCM
Dién thoai : (84.8) 38230796 Fax :(84.8) 38251947

Website © WWw. pwc.com/vn
PHU LUC
Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh;
Phu luc II: Ban sao hap 1é Diéu Ié Cong ty;
Phu luc lll: Cac bao cao tai chinh;

Bao cao tai chinh riéng, hdp nhat da dugc ki€ém toan nam 2011 va 2012.
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CHUKY

DAl DI~-N TO CHUC CHAo BAN

CONG TY CO PHAN NGOAI THVONG vA PHAT TRIEN DAU TV TP.HCM

TONG GIAM DOC

TS. TRAN BAo ToAN

TRVONG BAN KIEM SOAT

DAl DI~-N TO CHUC TV VA~

PHAM VAN HUNG

KETOANT~G

~4uPth!
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